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1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

» Denumirea lucrarii: "PUZ SI RLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ SIRLU
APROBAT PRIN HOTARAREA NR. 214/2017 S| HOTARAREA
NR. 220/2018- ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA,
PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA"

= Beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN

» Proiectantul general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

» Proiectant de specialitate: SECULICI GHEORGHE

= Data elaborarii MAI 2023

1.2.0BIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEME! PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism a fost realizati in urma solicitérii beneficiarilor LUCA PETRU
ADRIAN, care doregte integrarea parcelei in PUZ SI RLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ S| RLU
APROBAT PRIN HOTARAREA NR. 214/2017 S| HOTARAREA NR. 220/2018- ZONA INDUSTRIE
NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA

Elaborarea acestei documentafii are la baza Certificatul de Urbanism nr. 819 din 19.05.2023,
eliberat de catre Municipiului Arad, judet Arad.

Prin aceasta documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de vedere
urbanistic a terenului intravilan avand categoria de folosin{a servicii si comert, in zon3 industriala
nepoluantd, productie, servicii, depozitare si logistica.

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se afli in proprietatea domnului LUCA PETRU
ADRIAN, sunt situate in Municipiul Arad, judet Arad si au o suprafatd de 150051,00 mp conform
extraselor C.F. nr. 361069, 361070, 361089, 361091, 361092 Arad, atasate la prezenta documentatie.

Aceste terenuri sunt prevazute a fi lotizat in 2 parcele distincte, ce vor deservi zona de industrie
nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica.
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Zona ZISDL: va cuprinde industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica, este
compusa din 2 parcele, parcela nr. 1 si parcela nr. 2 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

P.0O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8

H. max. = 20,00 m

P+2E

Se propune reglementarea unei zone industriale nepoluantd, zona de productie, servicii
depozitare $i logistica, cu amenajérile aferente, in vederea autorizarii lucrarilor de construire pentru:

- Constructii pentru industrie nepoluant, produciie, servicii, depozitare si logistica:

- Regim maxim de indltime P+2E, H max = 20 m;

- Imprejmuire perimetrala partiala;Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

- Sistematizarea verticala a terenurilor:

- Platforme carosabile cu locuri de parcare;

- Drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie de min. 7,00m - parte
carosabila;

- Amenajarea accesului;

- Alei pietonale;
Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
Racorduri la refelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;
imprejmuire.

PREVEDERI! ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATH PENTRU ZONA STUDIATA

Zona studiata face parte din PUZ aprobat prin hotérarea nr. 214/2017 si hotrérea nr.
220/2018- zona de servicii si comer.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
STUDII §1 PROIECTE ELABORATE ANTERIOR

Zona studiaté face parte din PUZ aprobat prin hotérarea nr. 214/2017 si hotararea nr.
220/2018- zona de servicii i comert.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

* Rezultate din analiza $i optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritafiile locale
ale Municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

= Ridicare topografica, intocmita de S.C. TOPOVAS PLAN SR.L.
» Studiul geotehnic intocmit de S.C. HILSILDAN CONSTRUCT SRR.L.
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PROIECTE DE INVESTITH ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONE!

* RGU
= CODUL CIVIL
=RLU

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona reglementaté face parte din PUZ aprobat prin hotararea nr. 214/2017 si hotararea nr.
220/2018- zona de servicii §i comeit,

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONE!

Zona reglementatd a cunoscut o dezvoltare deosebitd in ulfimii ani, find inclusa in zona
industriala a Municipiului Arad.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONE!, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona reglementata cuprinde preponderent terenuri aflate in intravilan, cu functiunea de servicii
si comert. Tendinta este de a integra pe Ianga zon de servicii si comert si functiuni de INDUSTRIE
NEPOLUANTA, PRODUCTIE, DEPOZITARE $I LOGISTICA. Cele doua motoare ale schimbirii sunt
Parcul Logistic din nordul zonei studiate, cu tendin{a de extindere spre sud si pozitia favorabila
tangenta la artera importanta DN69 si in proximitatea autostrazii A1.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Zona studiata se afla intr-o deosebita dezvoltare din punct de vedere economic si social, iar acest
fapt este preconizat a continua si in viitorul apropiat. Aceasta dezvoltare, atrage dupa sine si cresterea

cererii pentru industrie, productie, depozitare, servicii si logistica.

Din acest punct de vedere, reglementarile prezentului PUZ se integreaza in prespectivele de
dezvoltare ale Municipiului Arad.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona studiata face parte din PUZ aprobat prin hotérarea nr. 214/2017 si hotararea nr.
220/2018- Zona de servicii si comert, fiind situat in apropiere de DN69 Timisoara — Arad.
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Pentru terenul in cauzd s-a efectuat ridicarea topografic, pe baza céreia s-a intocmit
documentafia pentru inregistrarea proprietafilor in Cartea funciar, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referin{a national, raportarea datelor topografice facandu-se la sistemul de referinta —
STEREO 1970 - Marea Neagra.

Studiul Topografic a fost efectuat de cétre S.C. Topovas plan S.R.L., inginer Mann
Sebastian din care rezultd ci varile cotelor nivelmetrice ale trenului variazi intre 124,22 si
124,38NMN pe directia Nord-Sud si 125,90 si 122,90 NMN Est-Vest. Se poate observa ca nivelul
terenului variaza cu 300 cm. Terenul in cauza nu prezinta disfunctionalitati.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA / VECINATATI

Parcela ce se doresle a fi reglementata, identificata prin nr. C.F. nr. 361069, 361070, 361089,
361091, 361092 Arad, sunt amplasate in intravilanul Municipiului Arad, Judeful Arad are o forma
regulata, are urmatoarele vecinatafi.

La N: drum nr. Cad. 361071 si drum nr. Cad. 361090

La S: drum nr. Cad. 361072 si drum nr. Cad, 361093

La V: drum nr. Cad. 361071 si drum nr. Cad. 361072, DNG9
La E : drum nr. Cad. 361087

2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITI
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

RELIEFUL - Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei
vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muregului, cu
aspect valurit si declivitéli slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta depozitelor
loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale Muresului §i formats din
campuri joase gi intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est la vest, in zona de contact cu
cémpia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente de nivel
nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

RETEA HIDROGRAFICA - Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit
mediu multianual de cca. 170 m¥s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) ~ 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) - 13% din volumul mediu anual. Cel
mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m%s. in timpul apelor mari si al viiturilor, aceste
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volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de 21m%s, iar cel maxim
de 41m’/s in perioadele de vegetalie (iunie-august). Marimea bazinului de receplie al Muresului in zona
Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de
aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeclogic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris $i bolovénis) permite ascensiunea apei subterane in funclie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Clima este cea ipica temperat-continentald, moderata, in care sunt prezente influenfe ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ btdnde si cu veri cilduroase si nu prea secetoase.
Lantul Carpatjlor il adapostegte impotriva invaziilor aerului rece continental, iar deschiderea dinspre vest
permite patrunderea aerului temperat maritim,

CLIMA - Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura gerului:

*Media lunara minima : - (1-2)°C, in ianuarie;

*Media lunara maxima : + (21-22)°C, in iulie-august;
*Temperatura minima absoluta : - 29,2°C, in 13.02.1935;
*Temperatura maxima absoluta : + 40,0°C, in 16.08.1952
*Temperatura medie anual3 : + 10,9°C

b} Precipitatii:

*Media lunara maxima : 70-80 mm, in iulie;

*Media anuala : 600-700 mm;

+Cantitatea maxima in 24 h : 100 mm.

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparifia, arii protejate sau ecosisteme pecific
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

FAUNA §I FLORA - Fauna spontand este reprezentatd de exemplare de importantd cinegetica :
iepurele salbatic, porcul mistret, vulpea, soarecele de camp, harciogul si de pasari ca: prepelita, fazanul.

Vegetalia esle specifica zonei de stepa. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului, colilia, iar dintre
arbusti: macesul, porumbarul, dar si exemplare rare cum ar fi papucul doamnei, stanjenelul, capsunica,
serparifa s.a.

CONDITHl GEOTEHNICE - Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionala este amplasata in
Cémpia joasd a Banatului, aflatd sub influenta apelor curgétoare, care au dus la trasportarea si
depunerea de particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de baz. Suprafata
relativ neteda a c&mpiei a imprimat apelor curgétoare si a celor in retragere cursuri raticitoare cu
numeroase brale §i zone mlégtinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni si
fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri. Prin asanarea apelor s-a
ajuns la straturi in general separate in functie de marimea fragmentelor de baza. in asemenea situatji,
stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.
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in general, suprafala morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin adanci,
meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crustd sublire de sol vegetal si umpluturi
recente de sistematizare verticala.

RISCURI NATURALE - In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2014, s-a stabilit categoria
geotehnica respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele constructii, conform tabelului:

Factori de influenta Incadrarea Puncte
- Terenuri bune (argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie
Condifi de teren plastic vartoasa umeda) 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa <
Calegoria de importanta. Normala .
Vecinatali Risc moderat 3
Zona sesmica : valoare de virf a acceleratiei terenului pentru
Zona seismica proiectare ag=0,20 si perioada de control (colt) Tc=0,7s, 1
conform normativutui P100/1-2013.

PUNCTAJ TOTAL 10

Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum si a datelor
prezentate anterior imobilul se incadreaza in ,cateqoria geotehnica 2", cu risc geotehnic moderat’.

2.4. CIRCULATIA
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

Terenu! studiat beneficiazd de o infrastructurd rutierd deosebitd, in partea de Nord este in
proximitate autostrada A1, in partea de Vest, in proximitate, se afla DNG9.

Terenurile studiate cuprind parcelele situate in intravilanul municipiului Arad, amplasate la est
fatd de DN 69 in limitele km 45+095 si km 45+336 dreapta, acestea facand parte din PUZ : Zona de
servicii si comert, Extravilan sud Arad, Judetul Arad, aprobat cu Hotararea de Consiliul Local Municipiul
Arad nr 214 din 27 iunie 2017.

in zona amplasamentului studiat, drumul national DN 69 Timisoara — Arad este in
aliniament, drumul situandu-se in ugor rambleu. in prezent, drumul are dous benzi de circulatie, cu o
imbracaminte rutiera din beton asfaltic, avand o platforma de 9,00 m, din care partea carosabila de 7,00
m latime, incadratd acostamente pietruite de 2 x 1,00 m.

La km 45 + 095 este propusa o intersectie in “T" avizata prin PUZ.

In zona studiats este realizata o intersectie tip giratie la km 45 + 435 avand frei brate cu bretea
de urcare, respectiv coborare spre A1
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La km 46+115, in sectorul drumului national DN 69 administrat de Primaria Municipiului Arad este
realizata o intersectie tip giratie si accese rutiere la terenurile invecinate, care in prezent face parte din
viitoarea Centura Ocolitoare Arad Est.

La km 46+210 pe sectorul administrat de Primaria Municipiului Arad exista realizata o intersectie
in “T" amenajata numai pentru virajul fa dreapta pentru sensul de circulatie Timisoara-Arad.

La km 46+585, in sectorul drumului national DN 69 adminisirat de Primaria Municipiului Arad este
amplasata o intersectie tip giratie, propusa prin si accese rutiere la terenurile invecinate.

in prezent, drumul are doua benzi de circulatie, cu o imbracaminte rutiera din beton asfaltic,
avand o platforma de 9,00 m, din care partea carosabild de 7,00 m Ialime, incadrati acostamente
pietruite de 2 x 1,00 m.

Accesul catre terenul reglementat, parcelele cu C.F. nr. 361069, 361070, 361089, 361091,
361092 Arad, se propunea a fi realizat prin intersectie in “T" avizata prin PUZ la km 45 + 095.

Lucrarile proieclate respecta, de asemenea, prevederile continute in 0.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Apele meteorice de pe partea carosabila (argiri) se va dirija ca i pana in prezent spre santurie si
canalele de desecare existente de-a lungu! drumului natjonal.

in interiorul zonei studiate sunt drumurile din PUZ S| RLU aprobat prin hotdrarea nr. 214/2017 si
hotararea nr. 220/2018 cu un prospect de 12.00 m.
Profilul transversal tip 12,00 m consta din urmatoarele:
- parte carosabila 2x3,50 m;
- zond verde 2x1,00 m;
- trotuar pielonal 2x1,50 m.

CAPACITAT! DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI

Terenul studiat beneficiaza de o infrastructuré rutierd deosebita, in partea de Nord este in
proximitate autostrada A1, In partea de Vest, in proximitate, se afla DN69.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

in prezent terenul este reglementat prin HOTARAREA NR. 214/2017 SI HOTARAREA NR.
220/2018 ca fiind zona de servicii si comert.
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RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
in prezent terenul studiat are catergoria de folosinta arabil.

in contextul in care, in imediata vecinatate se afla zona industriala, de depozitare si logistica,
aprobata in 2020 se impune ca $i terenul ce face obiectul prezentei documentatii sa fie parte a aceleasi
categorii de folosinta si cu funcliuni complementare.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

STADIUL ECHIPARI! EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA LOCALITATH

ALIMENTARE CU APA
- Conlfrom avizului de amplasament de la Compania de Apa Arad S.A. nr. 13533 din 31.07.2023

CANALIZARE - Confrom avizului de amplasament de la Compania de Apa Arad S.A.
— Confrom avizului de amplasament de la Compania de Apd Arad S.A. nr. 13533 din 31.07.2023

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
- Confrom avizului de amplasament de fa E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. nr. 17723465 din 28.08.2023

TELECOMUNICATII

- Confrom avizului de amplasament de la ORANGE ROMANIA S.A. nr. 95745049/6205/6027 din
28.06.2023

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
- Confrom avizului de amplasament de la DELGAZ GRID S.A. nr. 214265338 din 23.06.2023

2.7. PROBLEME DE MEDIU
RELATIA CADRULUI NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

in zona studiata predomina constructiile cu regim de indltime mic, cu precadere hale industriale,
Din acest punct de vedere, reglementarea terenului ce face obiectul prezentei documentalii se
incadreaza in specificul zonei, pastrand relatia actuala dintre cadrul natural si cadrul construit.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

in privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiatd acestea sunt in principal scazute
datorita specificului zonei, respectiv rezidentjal.

in decursul timpului zona studiata a fost, de regul3, ferita de calimitali naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scazute.
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in ce privesc riscurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse de menaj i transport. Totusi, in localitate sunt implementate

politicile publice pentru reducerea poluérii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare
a mediului inconjurator.

MARCAREA PUNCTELOR S! TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATI SI DIN
CATEGORINLE ECHIPARI! EDILITARE, CE PREZINTA RISCUR! PENTRU ZONA

Atat sistemul cailor de comunicaltii cat si categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscun pentru
Zona.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
in zona studiata nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea acestei documentalii a fost dispusé la cererea beneficiarului Luca Petru Adrian
proprietar a terenului studiat. Prin realizarea documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea
din punct de vedere urbanistic a terenului intravilan avand destinatia de comer si servicii, in zond
industriala nepoluantd, depozitare si logistica. Totodatd, aceasta documentatie prevede si rezervarea
suprafetelor de teren necesare acceselor, conectarea acestora la circulatile existente si realizarea
lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

Reglementarile propuse prin aceasta documentatie sunt oportune si se incadreaza in planul de
dezvoltare al Municipilui Arad. Pentru elaborarea acestei documentatii a fost emis de cétre Priméaria
Municipiului Arad certificatul de urbanism cu numarul 819 din 19.05.2023.

Conform prevederilor legale proiectul va fi supus procedurii de consultare a populatiei conform
Ordinului 701/2010.

Pentru aceastd documentatie a fost obtinut avizul de oportunilate cu nr. 43 din 20.09.2023.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

TOPOGRAFIA - Pentru terenul in cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza céreia s-a intocmit
documentatia pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea funciar, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referintd national, raportarea datelor topografice facandu-se la sistemul de referinta -
STEREO 1970 - Marea Neagra.
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Studiul Topografic a fost efectuat de cétre S.C. Topovas plan S.R.L., inginer Mann
Sebastian din care rezultd ca varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza infre 124,22 si
124,38NMN pe directia Nord-Sud si 125,90 si 122,90 NMN Est-Vest. Se poate observa ca nivelul
terenului variazé cu 300 cm. Terenul in cauza nu prezintd disfunctionalitafi.

STUDIUL GEQTEHNIC - Considerand scopul pentru care se elaboreaza studiul geotehnic preliminar, s-
au executat doua foraje geotehnice (F1 - F2) cu adancime de 5,00m
Zona foraj 1

-umplutura in grosime de 0,80m;
-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -3,60m adancime;

- nisip cu pietris si bolovanis cafeniu galbui micaceu saturat strat neepuizat pana la adancimea
la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Zona foraj F2
-umplutura in grosime de 0,80m;
-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -3,00m adancime;

- nisip cu pietris si bolovanis cafeniu galbui micaceu saturat strat neepuizat pana la adancimea
la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Terenul apt de fundare este constituit din argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic
vartoasa umeda.

1
Adancimea minima de fundare pentru aceasta faza (PUZ) este de:
Dimn= -0,90m adancime fata de nivel teren actual

QObs:

Pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi edificat in aceasta zona se va intocmi cate un studiu
geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare pentru fiecare imobil in parte.

Pentru calculul terenului de fundare in gruparea fundamentala de incarcari se va adopta,
conform NP 112-2014 anexa “D” ummatoarea presiune conventionala de baza (8 =1,00 m, Di= 2,00 m):
EcomF 220 kPa

Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor fundatiilor sa fie
aplicate corectiile stipulate in NP 112-2014.

Date privind apa freatica sunt consemnate in cap.8 (nivele caracteristice si chimism sol).

Conform analizei chimice - agresivitate sol fata de beton la o proba prelevata de pe
amplasament prin buletinul de analiza nr. 20559/2023 precum si cerfintelor standard NE 012-1/2007
solul nu prezinta agresivitate fata de elementele din beton, iar pentru elemente structurale noi in fundatii
clasa de expunere a betonului se poate accepta “XC2” pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet
respectiv combinatia de clasa de expunere “XC4 + XF1" pentru fundatii expuse la inghet si in contact cu
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ploaia, conform codului de practica CP 012/1-2007 in aceste conditii la realizarea fundatiilor continue se
vor utiliza betoane caracterizate prin clasa de expunere XC2 pentru fundatii sub nivel de inghet :
-clasa minima de rezistenta a betonului de C16/20.
-raport maxim afc= 0,60
-dozaj minim de ciment :260 kg/m?;

3.2. PREVEDERI] ALE PUG

Conform PUG Municipiului Arad, pentr: zona studiata prevederile programului de dezvoltare
prevad zone industrale,productie, de servicii, depozitare si logistica.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in zona studiaté predomina constructiile cu regim de inaltime mic, cu precadere hale industriale.
Din acest punct de vedere, reglementarea terenului ce face obiectul prezentei documentatii se
incadreaza in specificul zonei, péstrand relafia actuala dintre cadrul natural si cadrul construit.

In privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiatd acestea sunt in principal scazute
datorita specificului zonei, respectiv industrial.

in decursul timpului zona studiata a fost, de regul, feritd de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scizute.

in ce privesc riscurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse de menaj si transport. Totusi, in localitate sunt implrementate
politicile publice pentru reducerea poluérii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare
a mediului inconjurator.

Atat sistemul cailor de comunicalii cat si categorile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentiu
zona.

In zona studiatd nu se regasesc valori de pafrimoniu ce necesita protectie.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul studiat beneficiazé de o infrastructurd rutierd deosebitd, in partea de Nord este in
proximitate autostrada A1, in partea de Vest, in proximitate, se afla DN69.

Terenurile studiate cuprind parcelele situate in intravilanul municipiului Arad, amplasate Ia est
fata de DN 69 in limitele km 45+336 si km 45+095 dreapta, acestea facand parte din PUZ : Zona de
servicii si comert, Extravilan sud Arad, Judetul Arad, aprobat cu Hotararea de Consiliul Local Municipiul
Arad nr 214 din 27 iunie 2017
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Se va pastra frama stradala din PUZ-ul cu HOTARAREA NR. 214/2017 S| HOTARAREA NR.

220/2018. La km 45 + 095 se pastreaza intersectia in “T" avizata prin PUZ HOTARAREA NR. 214/2017
SI HOTARAREA NR. 2202018

in zona amplasamentului studiat, drumul national DN 69 Timigsoara — Arad este in aliniament,
drumul situdndu-se in uger rambleu. in prezent, drumul are doua benzi de circulatie, cu o imbracaminte
rutierd din beton asfaltic, avand o platforma de 9,00 m, din care partea carosabila de 7,00 m latime,
incadrata acostamente pietruite de 2 x 1,00 m.

La km 45 + 095 este propusa o intersectie in “T" avizata prin PUZ.

in zona studiata este realizata o intersectie tip giratie la km 45 + 435 avand trei brate cu bretea
de urcare, respectiv coborare spre A1

La km 46+115, in sectorul drumuiui national DN 69 administrat de Primaria Municipiului Arad este

realizata o interseclie tip giratie si accese rutiere la terenurile invecinate, care in prezent face parte din
viitoarea Centura Ocolitoare Arad Est.

La km 46+210 pe sectorul administrat de Primaria Municipiului Arad exista realizata o intersectie
in “T" amenajata numai pentru virajul la dreapta pentru sensul de circulatie Timisoara-Arad.

La km 46+585, in sectorul drumului national DN 69 administrat de Primaria Municipiului Arad este
amplasata o intersectie tip giratie, propusa prin si accese rutiere la terenurile invecinate.

in prezent, drumul are doud benzi de circulatie, cu o imbracaminte rutierd din beton asfaltic,
avand o platformé de 9,00 m, din care partea carosabila de 7,00 m latime, incadratd acostamente
pietruite de 2 x 1,00 m,

Accesul catre terenul reglementat, parcelele cu C.F. nr. 361069, 361070, 361089, 361091,
361092 Arad, se propunea a fi realizat prin intersectie in “T" avizata prin PUZ la km 45 + 095,

Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/4997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Apele meteorice de pe partea carosabila (Iargiri) se va dirija ca gi pana in prezent spre santurie i
canalele de desecare existente de-a lungul drumului naional.

in interiorul zonei studiate sunt drumurile din PUZ SI RLU aprobat prin hotararea nr. 214/2017 si
hotararea nr. 220/2018 cu un prospect de 12.00 m.
Profilul transversal tip 12,00 m consta din urmatoarele:
- parte carosabila 2x3,50 m;
- zona verde 2x1,00 m;
- trotuar pietonal 2x1,50 m.

PUZ I RLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ SI RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR 214/2017 S| HOTARAREA NR. 220/2018-
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA

Proiect nr. 104 ] 2023



O

5.C. RIF STYLE PROJECT SR.L.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA ~ REGLEMENTAR), BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zone si subzone functionale Teritoriului zonei studiate este compus din urmatoarele zone si

subzone funcfionale:

ZISDL - Zona Industrie nepoluant, productie, servicii, depozitare si logistica

$Zsv - Subzona spatiu verde
SZTE - Subzona tehnico-edilitara
8ZCc - Subzona cai de comunicaie

Pentru realizarea acestui proiect se propune lotizarea terenului in 2 parcele avand suprafetele ce

vor avea diverse destinai.

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTEN]; : EROGUS

mp % mp %
Arie total& zona studiat 442 902,00 100,00% 442902,00 | 100,00%
ZONA REGLEMENTATA 0,00 0,00% 150 051,00 33,88%
ZISDL - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, 0,00 0,00% 80 030,60 20,33%
PRODUCTIE, SERVICH, DEPOZITARE S|
LOGISTICA
SZsv - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 30010,20 6,78%
SZTE ~ SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 300,00 0.,06%
$2Cc ~ SUBZONA CA! DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 2871020 8.71%
Drumuri de exploatare 4 319,00 0,98% 4 319,00 0,98%
Canale 3 614,00 0,82% 3 614,00 0,82%
Teren arabil 57 376,00 12,95% 57 376,00 12,95%
Drumuri de interes national 87 543,00 19,76% 87 543,00 19,76%
Servicii 194 554,00 43,93% 44 503,00 10,05%
Teren arabil 95 496,00 21,56% 95 496,00 21,56%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTEONT PROPUS
mp % mp %

Arie totala incinta reglementata 150 051,00 | 100,00% | 150 051,00 100,00%
ZISDL - Zona industrie nepoluanta, 0,00 0,00% 90 030,60 60,00%
productie, servicii, depozitare si
logistica
SZsv - Subzona spatiu verde 0,00 0,00% 30 010,20 20,00%
SZTE - Subzona tehnico-edilitara 0,00 0,00% 300,00 0,20%
SZCc - Subzona cii de comunicatie 0,00 0,00% 28710,20 19,80%
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Zona ZISDL: va cuprinde industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica,
este compusa din 2 parcele, parcela nr. 1 si parcela nr. 2 pentru care se propun urmatorii indici
urbanistici:

P.O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8

H. max. = 20,00 m

P+2E

Se propune reglementarea unei zone industriale nepoluantd, zona de productie, servicii
depozitare si logistics, cu amenajarile aferente, in vederea autorizarii lucrarilor de construire pentru:

- Construcfii pentru industrie nepoluantd, productie, servicii, depozitare si logistica:

- Regim maxim de inaltime P+2E, H max = 20 m:

- Imprejmuire perimetrala partiala;Mijioace de publicitate iluminate si neiluminate:

- Sistematizarea verticala a terenurilor;

- Platforme carosabile cu locuri de parcare;

- Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 7,00m — parte
carosabila;

- Amenajarea accesului;

- Alei pietonale;

- Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural:

- Racorduri la refelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- Platforme gospodaressti si amenajari tehnico-edilitare;

- Imprejmuire.

in jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spafii verzi, alei pietonale si
carosabile.

Accesul si iesirea automabilelor din incintd se vor realiza far3 a incomoda circulatia, conform
normalivelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritafi.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urmétoarele cerinte:

Constructii industriale:

» Suprafata minima de spaliu verde raportata la suprafata terenufui: 20 %
Numarul de arbori plantati raportali la suprafata minima de spaliu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cv plante perene rapontats la suprafafa minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minimé de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4{buc / locuri de parcare)

Constructii comerciale:

* Suprafata minimé de spafiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %
Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp}
Suprafala acoperitd cu plante perene raportati la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafata minima Tnierbala raportata la suprafata minima de spaliu verde: 15%
Arbori plantali In spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)
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Constructii administrative:

Suprafata minima de spafiu verde raportat la suprafata terenului: 20 %

Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
Suprafala acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minima de spaliu verde: 20%
Suprafaja minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/5(buc / locuri de parcare)

SZsv - Subzona spatiu verde, pe acestd subzona se pot realiza amenajari neconstructive, constructi
provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

SZTE - Subzoné tehnico-edilitar, pe acestd subzona se pot realiza amenajari neconstructive,
constructii provizorii, platforme, copertine, mobitier urban si edilitare.

SZCc - Subzona cai de comunicatie, pe aceasta subzona teren se pot realiza amenajar de drumuri,
spatil verzi, trotuare si edilitare.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

Apé potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer si tehnologic dupa caz.

Necesarul de apa pentru intrefinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea platformelor va fi
asigurata individuala pentru fiecare hald in parte prin foraje de mica adancime contonizate, care vor fi
echipate cu pompe aspirante cu hidrofor.

Ca si sursé de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune extinderea refelei de distributie
existentd actualmente in zona drumului national DNG9 in dreptul kilometrului 46+106,00. Extinderea
propusa se va realiza printr-o conducta din PE-ID diametru Dn 350mm.

Functie de situalia juridica a terenurilor din zona , de potefialul de dezvoltare a zonei si de
posibilitatea realizarii extinderii refelelor in zona se va adopta varianta de asigurare a necesarul de apa
pentru zona studiata. Extinderile propuse pentru asigurarea necesarului de apa pentru zona studiatj se
vor realiza de preferin{é pe teren apartinand domeniului public §i cu respectarea condifionarilor impuse
de avizele de aplasament aferente la executfa lucrarilor.

Refeaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din zona studiata se va realiza din
polietilena de inaltd densitate, va fi montata subteran in zona aferent3 strazilor comune care asigurd

accesul la fiecare hald in parte, conform planului de situatie anexat si va avea diametrul minim Dn
150mm.

Refelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere hidraulic
$i al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza camine de vane de sectorizare din beton
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amat, echipate corespunzator ( vane de sectorizare, vane de golire, robineti de aerisire) care se vor
monta de regula Ia intersectji de strazi. Lungimea maxima a tronsoanelor intre dous camine de vane va
fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona studiats, la reteaua de distributie propusa, se va
face prin camine individuale de apometru dimensionate corespunzator in funciie de consumul de apa
estimat pentru fiecare obiectiv in parte .

intrefinerea spatiilor verzi §i a platformelor carosabile individuale se va putea face prin foraje
individuale de micé adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare
care vor capta debite de apa sub 2,0 Is. Volumul de ap3 captat prin forajele individuale propuse va fi
inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in cabina putului forat.

CANALIZARE MENAJERA

Pentru zona studiatd se propune extinderea refelei de canalizare menajera cu nivel liber
existentd in lungul drumului national DN69 in dreptul kilometrului 46+106,000 care este din PVC Dn
400mm. Extinderea propusa se va realiza printr-o conducta propusadin PVC diametru Dn 400mm.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa conform planului de
situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Retelel de canalizare menajera
de incinté propuse se vor realiza din conducte din PVC Dn 250-300mm montate subteran la pante
scurgere care vor asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s.

In zona carosabila ciminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile conform
STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 §i amplasate la o distantd de maxim 60
m unul faté de celdlalt.

Racordul incintelor care compun zona studiati la refeaua de colectare ape uzate menjare
stradala se va realiza pentru fiecare incinté in parte, iar apele evacauate se vor incadra in limita de
incarcare cu poluanlj conform NTPA 002/2005. In cazul in care vor existea operatori economici in zona
studiata care in urma unor procese tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu
poluanti conform NTPA 002/2005, se vor realiza statii de preepurare individuale adecvate unde va fi
cazul.

CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitaii colectate de pe platformele carosabile, de pe
drumurile comune de incints cat si de pe cladirile din incintele individuale din zon.
in functie de gradul de incircare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute din incinte
in urmatoarele variante:
- testitufie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale considerate
conventional curate pentru cele de pe cladirile propuse;
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- evacuarea lor n sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru platformele
carosabile respectiv pentru drumurile comune de incints.

Apele pluviale de pe zona studiati rezultate de pe platformele carosabile respectiv de pe
drumurile comune de incintd vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon i depozit prevazute cu
gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie { nisip, pietri) si care se vor
racorda la colectoare pluviale stradale propuse.

Apele rezultate din precipitalii de pe zonele carosabile comune respectiv de pe platformele auto
vor fi evacuate gravitafional la statia de pompare ape pluviale SPP1 care va deservii si zona nordica
aldturats reglementatd prin PUZ si RLU - ,Modificare parfiala PUZ si RLU aprobat prin Hotararea nr.
214/2017 si Hotararea nr. 220/2018-zona industrie nepoluants, productie, setvicii, depozitare, logistica
si realizare acces rutier ",

Canditatea apelor evacuate in emisar Cn 2907 va respecta debitul maxim admis de evacuare
avizat de catre detinatorul canalului. in zona de evacuare, canalul se va perea printr-un pereu din beton
armat. Calitatea apelor pluviale evacuate in emisar Cn 2907 va fi conform NTPA 001/2005.

Colectoarele pluviale propuse atét cele din jurul halelor cat gi cele stradale se vor monta
subteran,

Mantarea conductelor de canalizare pluviald din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatjile cladirilor la o panta minima de scurgere care sa asigure viteza de autocuriire
de 0,6 m/s.

Caminele pluviale stradale se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace
carosabile STAS 2308 -81, iar cele din jurul halelor se pot executa din beton sau din polietilena dupa
caz.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - Se va face prin racordare I refeaua electrica din zona prin
extindere subterana.

TELECOMUNICATI! - Se va dota zona prin extinderea de refele de telecomunicafii

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - Se va extinde refeava.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE - Zona studiati nu prezinta, in

general, riscuri majore pentru poluarea mediului inconjurator. Principalele surse de poluare prezente
sunt activitatile menajere si cele generate de traficul rutier.
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Pentru combaterea poluarii din sursele gospodarire, cum ar fi apa menajera, gunoiul menajer se
vor interprinde urmatoarele masuri sunt:

= Sursele de apa menajera vor fi colectate in canalizarea localitatii Arad.

*  Gunoiul menajer va fi preluat in mod requlat de firme specializate si se va face o
colectare selectiva a deseurilor

* Se vor promova masuri de limitare si combatere a oricaror activitélii de a afecta mediul
inconjurator (utilizarea rationald a apei menajere, a curentului, colectarea selcliva a
deseurilor, pastrarea curateniei in spaliile publice etc.)

Pentru combaterea polurii avand ca surs3 traficului rutier se vor aplica masuri de monitorizare a
calitatii aerului si a circulatiei rutiere.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE - Zona studiati nu prezinta riscuri naturale
majore, in decursul timpului a fost, de requl3, feritd de calimitati naturale majore, cum ar fi inundatji,
alunecdri de teren, viituri, cutremure de grad ridicat. Terenul are stabilitate asigurata si nu este cuprins
an zona inundabila a unui curs de apa.

EPURAREA SI PREEPURAREA APELOR UZATE - Apele pluviale de pe platformele carosabile si
parcari , de la fiecare hald in parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de
namol si hidrocarburi prevazut cu fitre coalescent — dupa care vor fi ecavacuale in bazinul de
compensare aferent fiecérei hale

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR - Colectarea st depozitarea deseurilor menajare se
vor realiza Tnfr-un mod controlat, utilizand europubele conform prevederilor locale stabilite impreuna cu
firma de salubritate.

Gunoiul menajer va fi colectat periodic de catre o firma specializata contractata special pentru
acest serviciu, urmand ca acesta sa fie transporta in locuri special amenajate.

RECUPEREAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDAR! DE MALUR!, PLANTARI DE ZONE
VERZ! - in zona studiata nu se regasesc terenuri degradate.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATH VERZI - Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru
lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele
cerinte:
Constructii industriale:

* Suprafaja minima de spalju verde raportata la suprafata terenului: 20 %
Numérul de arbori plantai raportati Ia suprafata minima de spaliu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportats la suprafata minima de spaliu verde: 20%
Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minima de spafiu verde: 20%
Arbori plantati in spafiile destinate parcarii raportali ta numérul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare})
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Constructii comerciale:

* Suprafata minimé de spafiu verde raportats la suprafata terenului: 15 %
Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 {buc / mp)
Suprafat acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafata minima Tnierbata raportats la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Arbori plantali in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)

Constructii administrative:

*  Suprafafa minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %
Numérul de arbori plantali raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
Suprafala acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbata raportat3 la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spaliile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/5(buc / locuri de parcare)

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Terenul studiat nu se afla aria cu potential arheologic.
REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITAREA URBANA
Zonele afectate de constructii i edilitare vor fi aduse la starea initiala.
VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR DUPA CAZ

Zona studiata nu prezintd potential balnear sau turistic si nici nu este inclusa intr-o zona de
interes istoric, cultural sau peisagistic.

ELIMINAREA DISFUCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE

Prin propunderea tramei stradale se elimina disfunctionalitétilor cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin reglementarile propuse se fluidizeazi caile de comunicatie de utilitate publica, aferente zonei
studiate si se asigura accesul la parcelele din configuratia supusa aprobarii, De asemenea se vor
asigura toate utilitfile necesare pentru buna functionarea a investiiilor,

in zona studiats exista terenuri proprietale publicd de interes national si local si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.
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Terenul propus reglementérilor este proprietatea privatd a domnului Luca Petru Adrian, cat Si
céile de comunicatie carosabile de pe care se va face accesul.

Terenurile pentru c3ile de comunicatie carosabile de pe care se va face accesul vor fi trecute in
domeniul public, iar tipul de proprietate a terenurilor reglementate prin aceasta documentatie nu se
modifica, se schimba doar destinatia lor.

4. CONCLUZII - MASURI DE CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARI SI DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONE! IN PREVEDERILE
PUG

Zona studiata face parte din PUZ aprobat prin hotardrea nr. 214/2017 si hotardrea nr. 220/2018-
O Zona de servicii si comert.
CATEGORH PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Principalele categori de interventie sunt
* Extinderea retelelor de ulilitafi

APRECIER! ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE
RESTRICTH!

Din punctul de vedere ca eleborator al documentatiei de PUZ, consider c& zona studiata prin
reglementarile propuse va avea un impact pozitiv in dezvoltarea Municipiului Arad.

&

intocmit, Coordonatnr RUR:
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. urb. Ser orgh -
arh Faier Raul
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ
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BENEFICIAR

LUCA PETRU ADRIAN
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I.  DISPOZITI GENERALE

1. Rolul RLU

» Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care st3
|la baza autorizarii gi executdrii tuturor tipurilor de constructii gi
amenajari precum si a elaboranii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a zonei pentru care acesta s-
a elaborat.

* Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenuritor §i de amplasare si utilizare a constructiilor $i amenajarilor aferente acestora.

* Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli
ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzand norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor de pe intreaga zona.

= Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

» Autoritatile administratiei publice locale au dreptul i datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism i amenajarea teritoriului conditiile de dezvoltare
durabila si respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L350/2001).

* Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administraiei
publice locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil in conformitate cu legislatia in
vigoare

« Regulamentele locale de urbanism intaresc si detaliaza prevederile planurilor urbanistice
generale referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare
a constructjilor, amenajarilor gi plantatiilor, constituindu-se in instrumentul de baza al realizarii disciplinei
in construclii

2. Baza legala a lucrurilor

Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat in baza:

e Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului,

« Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiiior $i unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

« Hotardrii de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

* Ordinului MLPAT 176/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadrul al Planului Urbanistic Zonal", indicativ GM 010/2000, 5i

» Ordinului MLPAT 21/Nf2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.

Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii §i autorizarii constructiilor si amenajarilor,
precum si din domeniile conexe acestora.

Prezentul Regulament local de urbanism preia si detaliazé prevederi ale Planului Urbanistic
General al municipiului Arad.

Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in vigoare la data
autorizérii constructiilor gi amenajarilor.
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Orice modificare legisfativé ce intré in contradictie cu prevederi ale prezentului regulament sau
modifica unele restrictii prevazute in legislatie preluate ca atare in prezentul regulament, va modifica in
consecinta gi acele prevederi corespunzatoare din prezentul regulament.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentut local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, cuprinse in terenurile studiate,
identificate prin imobileiele inscrise in C.F. nr. 361069, 361070, 361089, 361091, 361092 Arad

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatjilor de urbanism gi regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit legii
(alin.1, art. 3111V, L350/2001).

Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odata cu Planul urbanistic
zonal pe care il detaliaza.

Odata aprobat, terenul cuprins in prezentul PUZ este cuprins in intravilanul Municipiufui Arad,
conform legi.

Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ja pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executérii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisé pentru funciunile siin conditiile stabilite de lege.

Autoritafile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizafiei de construire,
gruparea suprafefelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

4.2 Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executaiii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii 5i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea condiiilor impuse de lege si de
prezentuf regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
¢ completarea zonelor cenlrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate instituiile publice, precum si serviciile de interes general;
» valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;
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» amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizafia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol
temporar sau definitiv, conform legii.

L

Titularit obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuni agricole din intravilan sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol feril
de pe suprafelele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze i s&- niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

4.3 Resursele subsolului

Autorizarea executarii construciilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si

prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consilile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judefene prin ordin al pregedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare
judet.

4 4 Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa siin
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarifor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate §i
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrérilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul primarului si al
autontatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatji apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrérile de gospodarire si
de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformeler meteorologice
se face cu avizul prealabil al autoritétii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitaré se delimiteaza de catre autorita{jle administratiei publice judefene si
a municipiului Bucuregti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administrajiei publice.
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4.5 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor care, prin amplasament, funciiune,
volumetrie i aspect arhitectural - conformare $i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Consilille judetene vor identifica i vor delimita, in functie de particularititile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita prolectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitafii mediului natural si a echilibrufui
ecologic.

4.6 Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate §i delimitate prin hotérare a consiliului judefean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor, al Ministerului Culturii si Cultelor i al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii §i Cultelor, in conditjile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Se vor respecta toate normativele in viguare si toate conditiile impuse prin avizele oblinute
pentru viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile reglementate prin acest Plan Urbanistic
Zonal i Regulament Local de Urbanism.

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 23892 din 22.01.2024 emis de AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA.

* Respectarea amplasamentelor i a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

» Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 819 din
19.05.2023;

» Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 20,00 m, respectiv cota absolutd maxima de
146,22 m (126,22 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20,00 m
inaltimea maxima a constructiei);Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in
sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai
de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura
conform legislatiei aplicabile;
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« Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

« Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

o uminatul exterior din cadru! lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
* Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, elc.;

» Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

» Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

+ Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

» Beneficiarul i proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre
avizare;

= Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 13533 din 31.07.2023 emis de COMPANIA DE APA
ARAD S A,

eBransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul ( sistemele) publice de
alimentare cu apa sofsau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proectare - avizare —
autorizare - executie — receplie — contractare - fumizare, in baza unei (unor) Cereri de
brangare/racordare inaintata(e) de prpprietar(i) ori imputemicitul ( imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia {acestora) §i in baza unui aviz de Solutie Tehnica
» Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnicd
» Prezentul aviz nu fine loc de Aviz de Solufie Tehnicé de alimentare cu apa si canalizare

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 214265338 din 23.06.2023 emis de DELGAZ GRID S A.
o Fara condiii

- Se vor respecta condifiile din avizul nr. 134.261 din 26.06.2023 emis de INSPECTORATUL DE
POLITIE JUDETEAN ARAD SERVICIUL RUTIER.

« Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizari Polifiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora care va include memoriu de prezentare a
categoriei lucrérilor $i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societatii
care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia,
perioada de execulie, persoana responsabild cu datele de identificare si contract, planul de
management al fraficuli, conform “Normelor Metodologice Comune M.AI/ M.T. or.
1112/411/2000 privind conditile de inchidere sau de instituire a restricilor de circulatie in
vederea executari de lucrari in zona drumului public sifsau pentru protejarea drumului’,
precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.
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- Se vor respecta condifiile din avizul nr. 339 din 26.06.2023 emis de DIRECTIA DE SANATATE
PUBLICA ARAD.
» Proiectul este in concordanta cu legisladia nationala privind condiiile de igiena si sanatate
publica

- Se vor respecta condifiile din avizul nr. 340/552 din 31.07.2023 emis COMPANIA NATIONALA
DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTUR!N RUTIERE S.A. DIRECTIA REGIONALA DE
DRUMURI 81 PODURI TIMISOARA

« MODIFICARE PARTIALA PUZ S| RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR. 214/2017 Sl
HOTARAREA NR. 220/2018- ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICH,
DEPOZITARE, LOGISTICA, amplasat in zona DNG9 Km 45+435 partea drapta se va realiza
conform planului de situatie sc. 1:500, intocmit de RIF STYLE PROJECT SRL, care modifica
avizul CNAIR S.A. nr. 92/46146/28.06.2016.

= Pentru imobilele identificate cu CF nr. 361069, 361070, 361089, 361091, 361092 incluse in
PUZ si RLU aprobat cu HCLM Arad nr. 214/2017 si HCLM Arad nr. 220/2019 se solicita
modificarea functiunii.

» Construclile aferente PUZ-ului se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la o
distanta de minim 50,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului national, iar in lungul
autostrazii la o distan{a de minim 50,00 fata de marginea exterioara a zonei de siguranta.

» La faza urmétoare de proioectare se va depune Planul de acfiune al PUZ intocmit conform
art. 18 alin 3 al Ordinului 233/2016 Planul de actiune pentru implementarea investitiilor
propuse ori planul de urbanism zonal, conform avizuiui de oportunitate prevazut la art. 32 alin.
3 din Lege, evidenfiazé categorille de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categorile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatillor locale, precum si etapizarea
realizarii investitiilor.

« Prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia
de a solicita acordul prealabil, in confoirmitate cu legislatia in viguare.

«in cadrul documentatiei pentru obfinerea avizului sus-mentionat, beneficarul va include si
Hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului.

* Acest aviz nu da drept beneficiarului s& ocupe abuziv terenuri ce nu-i apariin si care ii sunt
necesare pentru realizarea drumurilor colectoare in solutia avizata de noi.

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 109 din 16.03.2023 emis de DIRECTIA DE SANATATE
PUBLICA ARAD.
» Proiectul este in concordanta cu legislatia naticnala privind conditiile de igiena si sanatate
publica.

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 17723465 din 28.08.2023 emis de E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A.
* pentru obtinerea avizului in faza dtac, se va cere un nou aviz de amplasament pentru fiecare
constructie ce se va realiza, cf. planului urbanistic aprobat;
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= Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumur, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, efc.), propuse a se construi;

¢Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin
executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie;

» Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m { 12 metr,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTEQ03/04/00;
*ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00;
SE INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA
20 kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii;

» Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar
nu inainte de det. prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant, etc.;

» Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; H. Dist. min. de apropiere, mas. pe
orizontala intre planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20
kVex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min.
3m sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; 1. Dist. min. mas. pe verficala
intre conductoru! inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii
va fi 3m, cf. NTE 003/04/00;

*Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea
carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00;

» La realizarea drumului, stalpii LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa ramana
in afara zonei de siguranta a drumului (NTE 003/04/00);

o Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, ex. sa sementine la
min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi
bordura cu cca. 0,5 m, cf. NTE 007/08/00;

= Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 20 kV ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de
pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

o Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 20 kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; O. Distanta
de siguranta masurata in plan orizontal intre LES 20 KV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

e Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare
propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20
kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;

»Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizonlala intre armaturile
metalice ale conductei subterane de apa propuse {regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul
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LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00;

# Dist. min. pe oriz. infre peretele conductei subterana de distributie gaz pr. a se construi si
cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE,
TRAVERSARE), va fi min. 5 m, ¢f. NTE 003/04/00;

» Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

eLa TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV ex.. In caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a
intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de traversare
este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

» Dist. de sig. in plan oriz,, |a apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES
20kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va maii la 1,5 m daca LES este protejat in tub,
NTE 007/08/00;

» Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 322 123 din 04.09.2023 pentru Protectia Civild emis de
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE GOLDIS" ARAD
e Fara conditii

- Se vor respecta conditiile din avizu! nr. 323 122 din 04.109.2023 pentru Securitatea Ia inciundiu
emis de INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIl DE URGENTA “VASILE GOLDIS"
ARAD

» Fara conditii

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 18028 din 13.11.2023 emis de AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ARAD.

« Respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor i prescripfiilor
tehnice specificate, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

» Se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate.
» Pentru orice modificare adusa planului se va notifica APM Arad.

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 95745049/6205/6027 din 28.06.2023 emis de ORANGE
ROMANIA S A.

» Nu este afectat traseul FO Orange Romania SA

* Mentiondm ca nerespectarea conditilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange si
suportarea de catre cei vinovali a tuturor consecintelor ce decurg din acesta.
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« In cazul avarieirii instalatiilor de comunicalii vefi suporta contravaloarea pagubelor rezultate
si valoarea lucrérilor de restabilire a funcionalitatii lor, cenform reglementarilor tehnice in
vigoare si legii specifice in viguare.

» Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatile de telecomunicatii, pentry alte
scopuri decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

- Se vor respecta condifiile din avizul nr. 322 123 din 17.08.2023 pentru Protectia Civild emis de
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI!I DE URGENTA “VASILE GOLDIS” ARAD
o Fara condifii

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 323 122 din 17.08.2023 pentru Securitatea la inciundiu
emis de INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE GOLDIS"
ARAD

o Fara conditii

-Se vor respecta condifile din avizul nr. 126 din 12.07.2023 emis de AGENTIA DE
IMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD

= Pentru oblinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua documenatie in
vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, Hotararea de aprobare
a PUZ si acordul OUAI Arad Fantanele.
ein avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatin funciare si daca este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF - Filiala Teritoriala |.F. Arad.
e La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea s& asigure funcionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada execufiei cat si dupa finalizarea
acestora.
» Canalele CN 2819(E4), CN 2904(CA10) CN 2907(E5) se afta in administrarea O.U.A.|. Arad
Fantanele.
» Cheltuielile pentru eventuala deviere, refacere sifsau dezafectare, recuperare si depozitare a
infrastructurii de irigatii din zona respectiva vor fi suportate de beneficarul avizului in baza unui
deviz intocmit de un evaluator autorizat si acceptat de OUAI Arad Fantanele.
» Apele pluviale de pe strazi din aceastd zona se vor colecta prin intermediul unei retele de
canalizare si vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si evacuta in bazinul de retenfie
propus.
=La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia in viguare si normativele in viguare
privitoare la proiectarea i executia lucrérilor de imbunatatiri funciare Legea 138/2004, Legea
imbunétatirolor funciare, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.
18/1991, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare, Ordinul 227/2006 privin
amplasarea si dimensiunile zonelor de proteclie adiacente infrastructurii de imbunatatiir
funciare.
» La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure funclionalitatea
amenajarilor de imbuntatiri funciare atat pe perioada execuliei cat si dupa finalizara acestora
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eBeneficiarul de aviz va fi direct raspunzator conform legistaliei in viguare, pentru
nefunctionarea n conditii normale a amenajarilor de imbunététiri funciare din zona.

o Conform art. 107 Legea 18/191 republicatd cu modificirile si compoletarile ullerioare —
Distrugerea $i degradarea de imbunatdfiri funcialre, ori impiedicarea luarii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor méasuri, constituie infractiuni
de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal.

e Conform Legii 138/ 2004 - republicatd cu modificarile si completarile ulterioare Faplele
prevazute la art. 83, alin 1, lit. a-k , constituie contraventji la normele privind exploatarea,
intrefinerea, reparatiile i protectia amenajarilor de imbunétaliri funciare si se sanclioneaza
conform art. 83, alin 2 si 3.

- Se vor respecta condifile din avizul nr. 4709 din 02.10.2023 emis de ADMINISTRATIA
NATIONALA APELE ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES SISTEMUL DE
GOSPODARIRE A APELOR ARAD

* La urmatoarea fazd dupa obtinrea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr.
828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.Th.

» La documentatje se va anexa Studiul Hidrogeologic expertizat, in baza caruia se poate aviza
executia unor foraje in freatic

-Se vor respecta condifile din avizul nr. 11 din 08.12.2023 emis de ORGANIZATIA
UDATORILOR DE APA PENTRU IRIGATII ARAD FANTANELE
« Fara conditii

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 2762/Z1 din 26.01.2024 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULU! ARAD.

oPe toatd pericada executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari.

» Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizaiei de Construire.

» Pe toata perioada execufiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru.

*Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap.

« Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus fa forma initiala
de catre beneficiarul lucrérilor pe cheltviala sa, iar refacerea va fi execuiati de catre unitafi
agreate de catre Primaria Municipiului Arad.

» 54 respecte Documentafia PUZ, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 214/2017, cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 819 din 19.05.2023.

» Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd sa
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de
garantie.

* Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind regimul drumurilor.
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«in cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumuriler, spatiilor verzi conform noilor reglementari.

«in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvemnului nr. 114/2007 se va
asigura un minim de 26 mpflocuitor de spatiu verde comun.

8.1 Expunerea fa riscuri naturale

Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: alunecri de feren, nisipuri
migcétoare, terenuri midgtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotérare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administraliei publice.

Nu este cazul.
5.2 Expunerea la niscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de senvitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucréri de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta perico! de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

Fac exceplie de la prevederile de autorizare executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute §i de protectie ale sistemelor, construciiile i amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3 Constructii cu funcfiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si
protectiei mediului, ministrului sanatéii si familiei*), ministrului dezvoltaiii regionale si turismului,
ministrului apararii nationale si ministrului de interne.
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5.4 Asigurarea echipérii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depésesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetu! de stat este interzisé.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin confract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.

Lucrari proiectate la alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala

5.4.1  Alimentare cu apa

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor
de apa pentru consum menajer si tehnologic dup3 caz.

Necesarul de apa pentru intretinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea platformelor va fi
asigurata individuala pentru fiecare hala in parte prin foraje de mica adancime contorizate, care vor fi
echipate cu pompe aspirante cu hidrofor.

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune extinderea retelei de distributie
existenta actualmente in zona drumului national DN69 in dreptul kilometrului 46+106,00. Extinderea
propusa se va realiza printr-o conducta din PE-1D diametru Dn 350mm.

Funclie de situalia juridica a terenurilor din zona , de potejalul de dezvoltare a zonei §i de
posibilitatea realizarii extinderii refelelor in zona se va adopta varianta de asigurare a necesarul de apa
pentru zona studiata. Extinderile propuse pentru asigurarea necesarului de apa pentru zona studiati se
vor realiza de preferinta pe teren aparfinand domeniului public i cu respectarea conditionarilor impuse
de avizele de aplasament aferente la executia lucrarilor.

Reteaua de distributie a apei potabile ctre consumatorii din zona studiata se va realiza din
polietilend de inalta densitate, va fi montats subteran in zona aferent3 strizilor comune care asigura
accesul la fiecare hala in parte, conform planului de situalie anexat si va avea diametrul minim Dn
150mm.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzitor din punct de vedere hidraulic $i
al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza cimine de vane de sectorizare din beton
armat, echipale corespunzator ( vane de sectorizare, vane de golire, robineli de aerisire) care se vor
monta de regula la intersectji de strdzi. Lungimea maximé a tronsoanslor intre doua cimine de vane va
fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona studiaté, la reteaua de distributie propusa, se va
face prin camine individuale de apometru dimensionate corespunzitor in functie de consumul de apa
estimat pentru fiecare obiectiv in parte .

PUZ 51 RLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ SI RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR. 21472017 51 HOTARAREA NR. 220/2018-
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA

Proiect nr. 104 1 2023



O

S.C. RIF STYLE PROJECT SR.L.

intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale se va putea face prin foraje
individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare
care vor capta debile de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apé captat prin forajele individuale propuse va fi
inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in cabina putului forat.

5.4.2  Stingere incendiu

Pentru stingerea incendiului din zona studiatd se propune refea de incendiu stradalad si
gospodarie de incendiu supraterana, care va asigura debiul §i presiune de stingere din exterior a
incendiului pentru zona studiata respectiv pentru fiecare parcela in parte.

Se propune gospodarie de incendiu comuna cu zona aliturata din nord: Modificare partials PUZ
si RLU aprobat prin Hotararea nr. 214/2017 si Hotirarea nr. 220/2018-zona industrie nepoluants,
productie, servicii, depozitare, logistic3 i realizare acces rutier — PUZ si RLU" .

in acest caz volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi
asigurat printr-o gospodarie de incendiu propusa, amplasat in partea nordica a zonei conform planului
de situafie , aceasta find compusa dintr-un rezervor de stocare si stafia de pompare amplasate
subteran, care vor respecta specificatiile P118.

Reteaua de incendiu propusd se va realiza din conducte subterane de diametru minim PE-ID DN
150 mm montate in zona verde , pe strézile comune din zond, aseméandor retelei de distributie §i
alaturat acesteia conform planului de situatie anexat.

Astfel pe refeaua de incendiu stradald propusa se vor monta hidranti de incendiu supraterani
DN100mm dispusi de preferintd pe zona verde fa o distanta de maxim 100m unul fati de celalait
conform P118,

Rezervorul propus va avea o capacitale de aproximativ 500 mc, amplasat in partea nordics a
zonei alaturate, pe teren care va fi cedat ulterior domeniului public, acesta find prevazuta cu o sala a
pompelor unde se vor monta instalatiile de pompare pentru asigurarea debitului i a presiunii necesare

stingerii incendiului. Alimentarea cu api a rezervorului se va face din conducta de distributie apé
potabila propusa.

Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru fiecare
parcela in parte de 20 Us pentru un timp teoretic de funclionare a hidrantilor exterior de 180 minute
pentru doua incendii simultane in zona.

Hidrantii de incendiu exteriori din fiecare parceld in parte se vor monta pe conducta de incendiu
care formeaza inelul de incendiu exterior dupa caz i vor fi de tip hidrantj subterani ( STAS 695 ) DN
100mm - cei care se vor monta pe platformele carosabile gi supraterani (STAS 3479 ) respectiv ON
100mm - cei amplasali pe spaliile verzi dupa caz. Amplasarea hidrantjlor de incendiu exterioni se va
face conform prevederilor impuse prin P118 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.
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Rejelele de incendiu interioare din cladirile de productie sau depozitare dupa caz, se vor amplasa
§i se vor echipa prin respectarea P118 respectiv conform scenariilor de incendiu intocmite pentru
fiecare obiectiv in parte. Se recomanda rezerva de incendiu si stalie de pompare proprie fiecarei
instalalji de stins incendiu cu hidranti interiori acolo unde este cazul.

Instalatia de stins incendiv cu sprinklere, dupa caz ,se va monta in halele de productie si in
depozite conform  P118 fiind prevazutd cu instalatie automata de stins incendii de tip aer-apa. Se
recomanda rezerva de incendiu §i stafie de pompare proprie fiecarei instalatii de stins incendiu cu
sprinklere .

5.4.3 Canalizare menajera

Pentru zona studiatd se propune extinderea refelei de canalizare menajerd cu nivel liber
existentd in lungul drumului national DNG9 in dreptul kilometrului 46+106,000 care este din PVC Dn
400mm. Extinderea propusa se va realiza printr-o conducta propusadin PVC diametru Dn 400mm.

Refeaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa conform planului de
situalie propus, pe strézile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Retelel de canalizare menajera
de incintd propuse se vor realiza din conducte din PVC Dn 250-300mm montate subteran ia pante
scurgere care vor asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 ms.

in zona carosabila caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile conform
STAS 2448-73 prevézute cu capace carosabile STAS 2308 -81 i amplasate la o distant3 de maxim 60
m unul fata de celalalt.

Racordul incintelor care compun zona studiata la releaua de colectare ape uzate menjare
stradala se va realiza pentru fiecare incinté in parte, iar apele evacauate se vor incadra in limita de
incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In cazul in care vor existea operatofi economici in zona
studiata care in urma unor procese tehnologice produc ape uzate care depéasesc gradul de incarcare cu
poluanti conform NTPA 002/2005, se vor realiza stalii de preepurare individuale adecvate unde va fi
cazul.

5.4.4 Canalizare pluviala

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile, de pe
drumurile comune de incints cat si de pe cladirile din incintele individuale din zona.
I functie de gradut de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute din incinte
in urmétoarele variante:
- restitulie in sol direct prin dirijarea acestor cétre zonele verzi in cazul apelor pluviale considerate
conventional curate pentru cele de pe cladirile propuse;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru platformele
carosabile respectiv pentru drumurile comune de incinta.
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Apele pluviale de pe zona studiata rezultate de pe platformele carosabile respectiv de pe
drumurile comune de incinta vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon §i depozit prevazute cu
gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie { nisip, pietris) st care se vor
racorda la colectoare pluviale stradale propuse.

Apele rezultale din precipitaii de pe zonele carosabile comune respectiv de pe platformele
auto vor fi evacuate gravitational la statia de pompare ape pluviale SPP1 care va deservii si zona
nordica alaturata reglementata prin PUZ si RLU - ,Modificare partiald PUZ si RLU aprobat prin
Hotarérea nr. 214/2017 si Hotarérea nr. 220/2018-zona industrie nepoluant, productie, servicii,
depozitare, logistica si realizare acces rutier ".

Canditatea apelor evacuate in emisar Cn 2907 va respecta debitul maxim admis de evacuare
avizat de catre detinatorul canalului. in zona de evacuare, canalul se va perea printr-un pereu din beton
armat. Calitatea apelor pluviale evacuate in emisar Cn 2907 va fi conform NTPA 001/2005.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din jurul halelor cat si cele stradale se vor monta
subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor la 0 panta minima de scurgere care sa asigure viteza de autocuritire
de 0,6 mfs.

Caminele pluviale stradale se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevézute cu
capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din jurul halelor se pot executa din beton sau din polietilena
dupa caz.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonet, stabilitd printr-o documentalje de urbanism, sau daca zona

are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

5.6 Procentul de ocupare a ferenului

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depageasca limita superioard stabilita conform prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia gi de condifile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza:
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C

ZISDL - Zona Industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica, este compusa din
2 parcele, parcela nr. 1 §i 2:

P.O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8

8.7 Lucrari de ulilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentaiiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobaté conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condifjilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categorile de constructi administrative si financiarbancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Construclii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spafiilor pentru public §i a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.2 Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice;

a) constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de

deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje §i statii de alimentare cu carburantj si resurse

de energie {inclusiv funciunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa gi de canalizare, sisteme de

transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,

electrice, de telecomunicatii gi infrastructuri ori alte instalatji sau

constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se injelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
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In scopul asigurarii calitétii spafiului public, a protectiei mediului §i sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum i pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizareafextinderea refelelor
edilitare prevazute la litera c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de industrie nepoluanté, depozitare si logistica
este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate construclile si amenajarile amplasate in zonele de protecfie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalilatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecieaza buna desfasurare,
organizare $i dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezint3 riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor, In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclamé publicitara.
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de caiferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."- S.A.
Nu este cazul.
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul
6.6 Amplasarea fata de aliniament
in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.
Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament, dupa cum urmeaza:
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Conform plansa anexa — U02 Reglementari urbanistice - zonificare

ZISDL - Zona Industrie nepoluanta, produc;i_e, servicii, depozitare si logistica

Parcelanr. 1: e La minim 10m faf3 de limita din Nord

»La minim 50 m faté de limita asfaltica a drumului DN69 si la 19,21 m fata de limita din
Vest

»La minim 10m fata de limita din Sud
e La minim 12m fata de LEA din Est

Parcelanr. 2. e La minim 10m fat de limita din Nord
e La minim 10 m fata de limita din Vest
» La minim 10m fa{a de limita din Sud
* La minim 10m fata de limita din Est

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecla;

» distantele minime obligatorii faa de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

¢ Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si
R.LU,, in funclie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire. In oricare varianta de mobilare se va
respecta un minim 20% de spafiv verde, un maxim de 20% suprafata de Circulatii
carosabile, pietonale, parcaje, platforme.

* Se vor respecta zonele de protectie a DNGS si a autostrazii A1,

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelelor, acolo unde acestea au un
lateral, se va face cu o retragere de minim 10 m.

Amplasarea constructiilor fafa de limitele poserioare ale parcelei, acolo unde acestea au o limita
posterioara se va face cu o retragere de minim 10 m.

Amplasarea constructiilor pe acceasi parceld se recomanda a se face cu respectarea unei
distante de minim % din inaltimii cladirii celei mai inalte

In incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladiriior. Circulatia
autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive §i marcaje speciale astfel incit sa se
asigure: circulatia in incintd; precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu
la oricare din obiectele din incinta.
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Constructii industriale:
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
s activitali desfagurate pe o suprafata de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m2 :
* aclivitali desfagurate pe o suprafa{s de 100 - 1.000 m2 , un loc de parcare la 150 m2 ;

* activitati desfésurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2 , un loc de parcare |a o suprafata de
100 m2.

Constructii comerciale:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupad cum urmeaza:
* unloc de parcare fa 200 m2 suprafats desfagurata a constructiei pentru unitali de pana la 400
me;
¢ un loc de parcare la 100 m2 suprafa{ desfasurats a constructiei pentru unitati de 400-600 m2 ;
* un loc de parcare la 50 m2 suprafati desfasurats a constructiei pentru complexuri comerciale
O de 600-2.000 m2 ;

 un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfagurats a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m2 .

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spalile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

Constructii administrative:

» cate un loc de parcare pentru 10-40 salariatj;

e locuri de parcare suplimentare dupa cum urmeaza:
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinie i aite spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

o Pentru constructiile, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asocialji
agenfii, fonduri etc., sedii de birouri, vor fi previzute cite un loc de parcare pentru 10-30

. salariati plus un spor de 20% pentru invitati.
Q-J o  Constructii financiar-bancare

~ Pentru toate categoriile de constructii financiarbancare vor fi prevézute cate un loc de parcare
la 20 de salariafj $i un spor de 50% pentru clientj.
~ in functie de destinatia cladirii 5i de amplasament, parcajele pentru salariafj pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului pubfic

6.7 Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecla:
a} distantele minime obligatorii fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conform

Codului civil:

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
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Z_ISDL - Zona Industrie nePquanté, _produc;i_e, servicii, depozitare Ei Iogisticé
Parcelanr. 1. e La minim 10m fat3 de limita din Nord

« La minim 50 m fata de limita asfaltica a drumului DN69 si la 19,21 m fa{a de limita din
Vest

» La minim 10m fata de limita din Sud
»La minim 12m fatd de LEA din Est

Parcela nr. 2. «La minim 10m fata de limita din Nord
o Laminim 10 m fata de limita din Vest
o La minim 10m fa{a de limita din Sud
s La minim 10m fata de limita din Est

Amplasarea constructilor fa{a de limitele laterale ale parcelelor, acolo unde acestea au un
lateral, se va face cu o retragere de minim 10 m.

Amplasarea constructiilor fata de limitele poserioare ale parcelei, acolo unde acestea au o limita
posterioara se va face cu o retragere de minim 10 m.

Amplasarea constructilor pe acceasi parceld se recomand3 a se face cu respectarea unei
distan{e de minim ¥z din inaltimii cladirii celei mai inalte

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Accese carosabile

Accesul pe amplasament se va face din DN69 Km 45+095, acest acces a fost avizat de catre
CNAIR pentru PUZ-ul aprabat prin hotdrarea nr. 214/2017 si hotararea nr. 220/2018.

in incinta obiectivului se vor realiza: platiorme §i trotuare perimetral cladiritor. Circulatia
autovehiculelor se organizeaza prin amenajiri constructive si marcaje speciale astfel incat sa se
asigure: circulatia Tn incintd; precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu
la oricare din obiectele din incinta.

Constructii industriale:
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activita{ii, dupa cum urmeaza:
¢ activitali desfagurate pe o suprafaia de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2 ;
»  activitali desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2 , un loc de parcare la 150 m2 ;

» aclivitli desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2 , un loc de parcare la o suprafati de
100 m2.
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Constructii comerciale:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 m2 suprafald desfasurata a constructiei pentru unitati de pana ta 400
m2 ;
* unloc de parcare la 100 m2 suprafatd desfagurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2 ;
* un loc de parcare la 50 m2 suprafad desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 m2 ;
 un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m2 .

Pentru restaurante va fi prevazut cte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clienfilor.

o
Constructii administrative:

» cate un loc de parcare pentru 10-40 salarialj;

» locuri de parcare suplimentare dupa cum urmeaza:

- atunci c&nd constructiile cuprind s3li de conferinle si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

* Pentru constructiile, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc., sedii de birouri, vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salaria{i plus un spor de 20% pentru invitatj.

¢ Constructii financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de constructii financiarbancare vor fi previzute céte un loc de parcare
la 20 de salariali $i un spor de 50% pentru clientj.

- In functie de destinatia cldirii §i de amplasament, parcajele pentru salariatj pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientjlor, adiacent drumului public

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibiltali de acces la
Cj drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiitor.

In mod excepfional se poate autoriza executarea constructilor fara indepiinirea conditiilor
prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
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Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, str3zi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulafia persoanelor cu handicap i care folosesc mijloace specifice de deplasare.

B. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea [a refelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica la momentul
receptiei lucrarilor. De la dispozifiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinfe individuale, in urmatoarele conditii:

a} realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare i de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de construciii se poate deroga de la prevederile alin, (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca refeaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa méreasca capacitatea
reelelor publice existente, fie sa construiasca noi refele.

Prevederile de mai sus se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista refele publice de apa §i de canalizare.

8.2 Realizarea de refele edilitare

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, in intregime.

Lucrarile de racordare i de bransare la refeaua edilitars publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
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In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatji, fransport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasia natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevdzute mai sus, se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpi de iluminat public §i de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fafada ale imobilefor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozifiei refelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguls,
anterior sau concormitent cu lucrérile de realizarefextindere/modemizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatile  tehnice  elaborate  pentru  obiective  de investii  privind
realizarea/extinderea/modemizarealreabilitarea refelei stradale, precum i a drumurilor de interes local,
judefean §i natjonal situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasarii refelelor edilitare . In situatia drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localittilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

8.3 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilithti aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
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8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Parcelarea

Parcelarea este operafiunea de divizare a unei suprafele de teren in loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructi.

Autorizarea executérii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 50 m

b) suprafata minima a parcelei de 5000 mp

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu I4timea parcelei.

Sunt considerate ioturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai sus.
Parcelele nou propuse vor avea urmatoarele suprafete:

ZISDL - Zona Industrie nepoluants, productie, servicii, depozitare si logistica: )
Nr. Parceld ) Suprafaté [mp]
Parcela nr. 1: 82 161m?
' Parcela nr. 2: | 67 890m?
TOTAL suprafata [ 150 051m?

9.2 Inélimea constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate i
a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaitime sa depageasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.

ZISDL - Zona Industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica: va cuprinde
industrie nepoluantd, depozitare si logistica, este compusa din 2 parceie, parcela nr. 1 si 2 pentru care
se propun urmatorii indici urbanistici:

H. max. = 20,00 m
P+2E
9.3 Aspectul exterior al constructjilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzis,
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinaie, necesita spalii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afard domeniului public.

Prin exceptie utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorizatia de
construire de catre delegajile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

Suprafeele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructjei.

Constructii industriale:

Vor fi prevézute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
¢  aclivilali desfagurate pe o suprafaid de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m2 ;
 activitdli desfagurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2 , un loc de parcare la 150 m2 :

* activitali desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2 , un loc de parcare la o suprafata de
100 m2.

Constructii comerciale:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
= un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
m2;
* unloc de parcare la 100 m2 suprafatd desfagurata a constructiei pentru unititi de 400-600 m2 ;
* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurat a construciei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 m2 ;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafald desfagurata a construcliei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m2 .

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor

adauga spalile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

Constructii administrative:

» cate un loc de parcare pentru 1040 salariati;

* locuri de parcare suplimentare dupéa cum urmeaza:

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

* Pentru constructile, sedii de sindicate, culte, fundalii, organizatii neguvernamentale, asociatji,
agentii, fonduri etc., sedii de birouri, vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitatj,

e Constructji financiar-bancare
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- Pentru toate categoriile de constructji financiarbancare vor fi prevazute céte un loc de parcare
la 20 de salariafi $i un spor de 50% pentru clientj.

- In functie de destinalia cladirii §i de amplasament, parcajele pentru salariafi pot fi organizate
impreund cu cele ale clientjlor, adiacent drumului public

10.2 Spatii verzi gi plantate

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in

functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. i RLL.U, in

funclie de destinatia construciilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire. In oricare varianta de mobilare se va respecta un minim 20% de spatiu verde.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru

asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajan autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele cerinte:

Constructii industriale:
Suprafata minima de spatiu verde raportats la suprafata terenului: 20 %
Numérul de arbori plantali raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafaté acoperita cu plante perene raporiata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafat minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spafiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate;
1/4(buc / locuri de parcare)

Constructii comerciale:
Suprafata minima de spatiu verde raportaté la suprafata terenului: 15 %
Numérul de arbori plantafi raporiati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafaté acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minimé de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafaa minima de spatiu verde: 15%
Arbori plantati in spafiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)

Constructii administrative:
Suprafata minima de spatiu verde raportaté la suprafata terenului: 20 %
Numérul de arbori plantai raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
Suprafafa acoperita cu plante perene raportata Ia suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spafiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/5(buc / locuri de parcare)
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10.3 Imprejmuiri

In condifiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea proteciiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor sifsau integrarii ctadirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Hmax. Imprejmuire= 1,80m
Hmax, soclu opac imprejmuire= 0,60m

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1. Unitati si subunitati functionale

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi efc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o
singura unitate teritoriala de referintd, omogena din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

Zone si subzone functionale Teritoriului zonei studiate este compus din urmatoarele zone i
subzone funclionale:
ZISDL - Zona industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica
SZsv - Subzona spatiu verde
SZTE - Subzona tehnico-edilitara
SZCc - Subzona cdi de comunicatie
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT, ERORUS

_ mp % mp %
Arie totald zona studiats 442902,00 |  100,00% 442902,00 | 100,00%
ZONA REGLEMENTATA 0,00 0,00% 150 051,00 33,88%
2ISDL - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, 0,00 0,00% 90 030,60 20.33%
PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE S|
LOGISTICA
S§Zsv - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 3001020 6,78%
SZTE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 300,00 0,06%
SZCc - SUBZONA CAl DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 2971020 6.71%
Drumuri de exploatare 4 319,00 0,98% 4 319,00 0,98%
Canale 3614,00 0,82% 3614,00 0,82%
Teren arabil 57 376,00 12,95% 57 376,00 12,95%
Drumuri de interes national 87 543,00 19,76% 87 543,00 19,76%
Servicii 194 554,00 43,93% 44 503,00 10,05%
Teren arabil 95 496,00 21,56% 95 496,00 21,56%

[ BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE — STEJET L S

mp Yo | mp %

Aie totala incintd reglementata | 150 051,00 10000% | 150051,00 | 100,00%
ZISDL - Zona Industrie nepoluanta, 0,00 0,00% 90 030,60 60,00%
productie, servicii, depozitare si
logistica
SZsv - Subzona spaliu verde 0,00 0,00% 30 010,20 20,00%
SZTE - Subzona tehnico-edilitara 0,00 0,00% 300,00 0,20%
SZCc - Subzoni cii de comunicatie 0,00 0,00% 29710,20 19,80%

12. Zona ZISDL: va cuprinde industrie nepoluanta, depozitare si logistica, este compusa din 2 parcele,
parcela nr. 1i 2, pentru care se propun urmétorii indici urbanistici:

P.0.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8

H. max.= 20,00 m

P+2E
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Se propune reglementarea unei zone industriale nepoluantd, zona de productie, servicii
depozitare si logistica, cu amenajarile aferente, in vederea autorizarii lucrarilor de construire pentru:

Constructii pentru industrie nepoluants, productie, servicii, depozitare si logistica:
Regim maxim de inaitime P+2E, H max = 20 m;

Imprejmuire perimetral3 partiala;Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
Sislematizarea verticala a terenurilor;

Platiorme carosabile cu locuri de parcare;

Drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie de min. 7,00m - parte
carosabila;

Amenajarea accesului;

Alei pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural:

Racorduri la refelele tehnico-edilitare si refele de incint3;

Platforme gospodaressti si amenaijari tehnico-edilitare;

imprejmuire.

In jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si carosabile.
Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
nommativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de citre autoritati.

Caracterul zonei: - Zona are un caracler de industrie nepoluants,

. _de&itarg, I_ogistiié ii sgrvj;ii Eo_m_plementa_re

Funcfiunea dominanti a zonei: - Funcfiunea dominantd a zonei este cea de industrie

nepoluanta, depoziare si logistica.

Functiunile complemetare admise ale . functiuni de agrement si sport;

zonei sunt:

- echipare tehnico-edilitara;
- Zone verzi amenajate.

Constructiile care se pot autoriza - Construcfii pentru industrie nepoluanta:
direct vor avea urmétoarele destinati: * constructii care vor acomoda productie industrials,

inclusiv stafie preparare asfalt, stafie preparare
beloane

* construcsii destinate activitatillor privind asiquarea
transportului de pasaferi si de marfuri, pe baza de
grafic sau fara, precum si activittile anexe, precum
manicuparea incarcarni, depozitarea efc. inclusiv
cele efecluate de ferminale si parcari, inchirearea
echipamentului de transport cu conducalor sau
operalor.

»  Constructi destinate desfasurari activitatilor postale
si de curierat

* Productie cu caracter nepoluant

o Intreprinderi, ateliere de orice fel

PUZ SIRLU

MODIFICARE PARTIALA PUZ S) RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR 21472017 S| HOTARAREA NR. 220/2018-
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICH, DEPOZITARE, LOGISTICA

Proiect nr, 104 /2023



S.C. RIF STYLE PROJECT SRL.

O

O

Dotéri ale incintelor propuse:

- Spafii de protectie si aliniament in incinte
- Piatforme circulafii auto si pietonale in incinte, parking-

Servicii cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere

Service auto

Cercelare aferenta zonei de productie nepoluants
Cazare de serviciu, parte din ansablu cu desinafia
de producfie industriald nepoluanta.

Constructii pentru depozitare si logistica

construclii/ antrepozite destinate stocarii de marfuri
5au materiale nepoluante, a produselor alimentare,
nealimentare, destinate comertului en-gros si en-
detail

Constructii de angrement

0ne verzi in incints, amenajan  detinate
personalului

mobilier urban specific, amenajari peisagistice de
orice fel, terenuri de sport si spafii de joaca pentru
copii

constructii provizorii - chiscuri, pergole, gradene
constructii temporare de alimentafie publica si
comert

Dotari ale incintelor propuse

spalii de profectie si aliniament in incinte

platforme circulatii auto si pietonale in incinte,
parking-uri

constructii §i instalatii tehnico edilitare necesare
incintei studiate.

Constructii de servicii i dotari complementare
cladiri exclusiv administrative, sedii de firme, birouri
constructii comerciale de tip hypermarket

cladirii destomate exclusiv functiunii de cazare
functiuni financiar-bancare de sine statatoare
comert cu aménuntul al produselor alimentare si
nealimentare, conert en-gros de produse alimentare
§i nealimentare

alimentatie publicd

servicii pentru produse artizanale

servicii si comert specializat

construcii de cultura

- Constructii si instalatii tetnico edilitare necesare incintei

PUZ SIRLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ Sl RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR 21412017 S| HOTARAREA NR. 220/2018-
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studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele ediiitare interioare si retele de utilitati
exterioare noi).

Utilizéri permise cu condifii: - cladiri destinate funcliunii de cazare subordonate
functiunii principale;
- stalii de carburani

Constructii cu functiuni interzise in - Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-
zona: Zootehnice;
- Funcliuni  generatoare de poluare si riscuri
tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseur;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

O - Cladiri de locuit permanente, in afara celor de
serviciu;

13. 8Zsv - Subzona spatiu verde, pe acestd subzona se pot realiza amenajari neconstructive,
constructii provizorii, platiorme, copertine, mobilier urban si edilitare.

14. SZTE - Subzona tehnico-edilitara, pe acestd subzona se pot realiza amenajari neconstructive,
constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

15. 8ZCc - Subzona cai de comunicalie, pe aceastd subzona teren se pot realiza amenajari de
drumuri, spaii verzi, trotuare si edilitare.

O
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Acestea reprezinta suportul grafic al prescripfiilor din regulament.

Asemenea intregului judet Arad si zona Municipiului Arad se afl3 intr-un important proces de
dezvoltare pe toate planurile.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.
in cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitalj si sub unitati functionale.

Pentru unitafile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi se de
prescriptii.

intocmit, Coordonator RUR:
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. urb, S~ ar
arh. Feier Raul
ORI e gy
: !
; |
o T
| S
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PLAN DE ACTIUNE

01.  OBIECTUL PROIECTULUI

* Denumirea proiectului: " PUZ 81 RLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ SI RLU
APROBAT PRIN HOTARAREA NR. 214/2017 S|
HOTARAREA NR. 220/2018- ZONA INDUSTRIE
NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE,

LOGISTICA"
*  Amplasament: Jud. Arad, Municipiul Arad,

C.F. nr. 361069, 361070, 361089, 361091, 361092 Arad
* Beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN
* Proiectant general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

» Fazade proiectare: P.U.Z

Data: MAI 2023

02. CATEGORII DE COSTURI CE VOR F! SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre investitorii privati:
Accesele organizate pe terenuri aflate in proprietatea privatd a inifiatorului puz-ului se vor
executa prin grija si pe cheltuiala acestuia.

Dotérile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului puz-
ului.

Costurile investitiei care ii revin beneficiarului acestei documentatii vor cuprinde cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, amenajarea de accese carosabile la incinta pe terenurile
aflate in proprielatea sa, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilititilor si cheltuieli de
exploatare.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de cétre autoritatile publice locale:

Nu este cazul.

Cateqoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Accesul pe terenuri se vor realiza din PUZ-ul aprobat prin hotararea nr. 214/2017 si hotararea nr.
220/2018:
* drum cu latimea carosabilului de 7m ( 3,5m / sens ), avand secliune fotald de 12m. Acesta este
conectat la DNG9

PUZ SIRLU - MODIFICARE PARTIALA PUZ S) RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR 21472017 S) HOTARAREA NR, 220/2018-
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICI), DEPOZITARE, LOGISTICA
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Dotarile si amenajarile edilitare se vor executat pe cheltuiala inifiatorului/dezvoltatorului.

03. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z, se vor obtine Certificate de
Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: zona cu functiuni de industrie nepoluants, depozitare si logistica.
Interventile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum §i stabilirea noilor cai de comunicatje in

raport cu amenajérile la infrastructura existenta.

Luca Petru Adrian

»

4

inwemy
S.C.RIFSTYLEPR( .TS.RL.

arh, Feier R=1l
Il_ RO,
o

I

\

Arh. Gheorrhe N g

Denumirea obiectivelor de utilitate publica, . Etapelg d.e rea:llzare @
operatiunilor cadastrale $i notariale si a investitiilor Respczn.§abliul s o .
propuse finantarii mvestnlgnlor (perioada
preconizata)
1 | DEZMEMBRARE parcele conform P.U.Z. Dezvoltator 3 luni*
2 | DRUMURI S| RETELE EDILITARE Dezvoltator
|| Obtinere Certificat de urbanism | Dezvoltator dluni* |
| Obtinere Autorizatie de Construcie | Dezvoltator 9 luni*

| Incepere lucrari conform Autorizatiei de Constructie Dezvoltator 10 luni*
Incheiere lucrari conform Autorizalie de Constructie Dezvoltator 36 luni*
E?:;(ﬂg? elucranllordrumun, retele edilitare si | Dezvoltator 36 luni*
Brangamente la refelele tehnico-edilitare din incinta Dezvoltator 36 luni*

3 CONSTRUCTII NOI ( INDUSTRIE, PRODUCTIE,
SERVICN, DEPOZITARE, LOGISTICA) ]
Obtinere Certificat de urbanism Dezvoltator 3 lunj*
Obtinere Autorizaie de Constructie Dezvoltator | 9 luni*

{ Incepere lucrari conform Autorizatiei de Constructie Dezvoltator 10 luni*
incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie Dezvoltator 36 luni*
Receptia lucrarilor Dezvoltator 36 luni*

*de la aprobare PUZ prin HCL
Beneficiar: Urbanism:

PUZSIRLU : MODIFICARE PART. . POZSIRLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR. 214/2017 S) HOTARAREA NR. 220/2018-
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PROIECTANT DE SPECIALITATE

5.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Norma, nr, 4, jud, Timis
CUI: 40354260, ORC: J35/ 4728/ 2018
Tel: 0757916351 .

PROILEY A

Specificatie

Sef Proiect  |urb. Seculici N. Gheorghe
arh. Feier Raul
arh, Feier Raul

Data:
MAl 2023

SECULICI
arhitect-urbanist

Beneficiar Proiect nr

104 / 2023

LUCA PETRU ADRIAN

Amplasament;
Jud. Arad, Municipivl Arad, C.F.agri 03;21059, 361079, 361089, 361091,

Uenumire project:

“MODIFICARE PAR IALA PUZ APROBAT PRINA‘{CLM ARAD NR,

21412017 STHCLM NR. 220:2&18 DIN ZONA DE SERVIC[I?

COMERT IN PUZ ZONA INDUSTRI NEPOLUANTA, PRODUCTIE,
SERVICH. DEPOZITARE, LOGISTICA"

Title plansa: Plansa nr.

PLAN DE INCADRARE Uo1




— e i
PLAN DE INCADRARE

Sc. 1:20 000

PUZ APROTAT PRIN HOLM ARAD NE.
2042017 SEICLM ARAD NIL 2202008
ZONA DR SERVICTI 51 COMERT

Pt :

PUZ APROBAT PRIN HULM ARAD NIL
1S ZONA DE INDUSTRIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE SU

PUZ APROBAT FRIN HCLM ARAD [l \ LoGIsTICA
NR. 45/2023 CONSTRUIRE BENZINARIF,
DN 69 ARAD- TIMISOARA’
= -y i
- f ~ K \
’1/ Z0NA KEGLEMENTATA DIN D
/ FUZ APRORAT PRIN HOLM ARAD MR a o
"' ZUAODET S ICLM ARAD NR ISR
/ ZONA TIE SERVICT) SI COMERT

o

FUZ ATROBAT PRIN IULM ARAD MR

49T ST HCLM AKAD NIL 167818
ZONA DE SERVICH 51 COMERT

m

LEGENDA

LIM!TA ZONA STUDIATA .

o]\ imiTA INTRAVILAN EXISTENT

[t MITA ZONA REGLEMENTATA

[——— JuMITE cADASTRALE

NIFIC F Ti TENTA
[ lrerenarasi
B-ona oE servicH

-ZONA DE INDUSTRIE NEPOLUNATA,
DEPOZITARE SI LOGISTICA

CANALE

SPATIUVERDE DIN PUZ APROBAT PRIN
HCLMA 214/2017 S| HCLMA 220/2018

CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA
AUTOSTRADA A1

JCAI DE COMUNICATIE RUTIERA DIN PUZ APROBAT
IPRIN HCLMA 214/2017 SI HCLMA 220/2018 e

[ cAl DE COMINCATIE FEROVIARA
Raul iocan | A

e
EIER

DRUM NATIONAL Arhitect cu drept de semnaturs

l:DRUM DE EXPLOATARE
D 1 SI INSTA T :

IE] LINIE ELECTRICA AERIANA 20 KV

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE:

T 7777 1ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA 50m DE LA
L JIMBRACAMINTEA A@FALTICA, ZONA DE PROTECTIE DN69
50m DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA

ZONA DE PROTECTIE S| SIGURANTA
LINIEI ELECTRICA 20 Kv - 12 m DIN AXUL LINIEI

[} Parcela (361069} Parcela (361070) Parcela {361089) Parcela (361092) ik
Coardonate pot de contur | Lungimi Coardonate pet de contur | Lungimi Nr. | Coordonate polde contur | Lungimi Nr, | Coordonate pot.de contur | Lungimé
8 Nr. s Nr. bl e P o aturi K
Pal X m] Yiml | Dpi+ Pt | xm Yim | iy ] Xim) Yim | Dgis) X [m] Yiml | D)
33| 520161455 215526.155| 154.476 29 | 520140.005 | 215344287 | 68.928 329 |519870.570 [215898.996 | 86.321 338 | 520023.004 | 215847820 |  12.520
Nr. C.F 32 | 520220.017 215383210 13.685 75 | 520075.051 | 215321.221 | 17505 330 |519912.585 | 215823.590 1;:_;;; ﬁ mg g:%.;g gm
. L.k, . . — y : y 520057.702 | 215318.887 | 13.342 3a1 |519770.830 |215777.180 | 65, ! : :
Categoria de folosinta |Suprafata masurata (mp) Mentiuni 30| smiesoes srcom| are i il o 32 519746632 |215838.356 | 13137 341 | 520044351 | 215811.994 | 123.364 5 : :
parcela o | oo on ovastn oar | 33463 hod [meseiid Eiocinsd ity 223 | 310751 8¢ | 212850415 | 128289 stz | soocan 17 :::;g o Verif./ Expert Nume Semnatura  Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
30 | 519067470 215642140 | 20.894 79| 520025217 | 215325240 | 8454 : ¢ ; ) i
Terenuri Luca Petru Adrian Suprafata totala= 88 731 m 37| 520007327 ziseeea0] 11234 80| 520017 085 | 215322830 | 6381 |5(361080)=11433 16mp P=442676m | 334 | 520003.594 | 215660.077 | 187.183 PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Prolect i :
P P 35| 520018063 215651.948 | 75.406 81| 520011000 | 215320802 | 5.144 Faroet (067) e it gid Egicarud bt S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L LUCA PETRU ADRIAN
35| 520090.125 215674.154 | 13039 82 | 520006.008 | 215320004 | 5184 Coondonate pct de contur | Lungimi 28| SIS0 Sreaea | 7 o 104 /2023
361069 A 33 838 INTRAVILAN 34 520102502 215670.053 | 155506 83 | 520000955 | 215320968 |  4.977 :‘; [ x :}z‘gﬁ g:gg;ﬁ: ;m Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament:
(90106839638 20mp =657 856 04 | s10005.655 | 215323476 | 5311 | ke | v | o byl e[t Bl - CUI: 40354260: ORC: J35/ 4728/ 2018 Jud. Arad, Municipiul Arad, C.F_nr. 361069, 361070, 361089, 361021, -
| 361070 A 48 323 INTRAVILAN po] fcscirand eoilond G 330 |519912.585 |215623.590 | 187.183 347 | 519936724 | 215016201 | 7.988 s njiaﬂi Tel'. '1 : 361092
[ o708 oo powi| | | 3w ma | r | selasess e e o sl T ‘ :
88| 519077.855 | 215340747 | 5877 : : 5(361052)=26847.39mp P=718 633 -
A 11433 INTRAVILAN o] ol ficomeyoil M 2t |siocae 210l 21bet4 00 113770 = m Specificatie Mume S . Denumire proiect: A=
361091 90| 519665871 | 215362013 | 10328 SSSHATIsASY |21or20.0% | S48 Scara: "MODIFICARE PARTIALA PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD NR. aza:
A 29 616 INTRAVILAN 91| 519959.013 | 215370448 | 83.467 331 |519770.830 |295777.190 | 149147 : 1:2000 C%lﬁé%?ﬁl;UCZLgoA&&BES%EﬂSN%gOESEéT EEESE{JC(I;ITEIE P.UZ
92| 519021670 | 215444662 | 83585 5(361091)=20616 12mp P=686 670m Sef Proiect urb. Seculici N. Gheorghe 5 1 A ! UL
361092 A 26 841 INTRAVILAN 9| stonms on | tsstaser | 75550 9 1:20000 SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA
o5 | 519853791 | 215508380 | 140659 Proiectat arh. Feier Raul Data: Titlu plansa: Plansa nr.
Incinta Reglementata Suprafata totala= 150 051m L e ' Uo2
9 p P S(361070/-48323 11mp P=541053m Desenat arh. Feier Raul MAI 2023 PLAN SITUATIE EXISTENTA
‘ R 12 1

i [ 3 | 5 [T s [ 7 B o i . [ ‘ [ 2



PROFIL STRATAL T1 - 12m Sc. 1:100

-P.OT. MAXIM = 60%
-C.UT. MAXIM=1,8
-H. MAX. = 20.00m

- P+2E
- Spatiu verde minim 20%

<
—

CAROSABIL — | S.V. | TROTUAR

- O
¥ S=82161mp

-P.O.T. MAXIM = 60%

-C.UT. MAXIM=18
- H. MAX. = 20.00m
- P+2E

361088

Yei 98

- Spatiu verde minim 20%

12830

b=

-+

(2]

S= 67 890mp

il £

13

"
| 1

TROTUAR V.
150 . 100 . 350 ™ 3.50 o 100 . 150
| g ol . Ly ok e bl A
250 g 7.00 e 2,50 J
- e ad "
e 12.00 "
Nr- CF- | Categoria de folosinta |Suprafat t Mentiuni
parcela g e folosinta |Suprafata masurata (mp)

Terenuri Luca Petr

u Adrian Suprafata totala= 88 731 mp

361069 A 33 838 INTRAVILAN
361070 A 48 323 INTRAVILAN
361089 A 11433 INTRAVILAN
361091 A 29616 INTRAVILAN
361092 A 26 841 INTRAVILAN

Incinta Reglementata Suprafata

Parcela (361069) Parcela {361070) Parcela (361089) Parceia (361092)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi W | Coordonate pet de contur Lungimi Nr. | Goardonate pet.de contur Lllmtgifm Nr. | Coordonale pct.de contur '-‘-l:'lg':r'i Nr. parcela Suprafata parcela Zona
. laturi faturl laturi e .
. P 5 Pet -
Pet X [m] Y [mj DiLi+1) Pet X [m) ¥ [m) Diii+1) o X m] ¥ [m) D(I,i+1) X [m] Y [m] Dii+1) propusa propusa (mp) functionala
33 | 520161455 215626155 | 154476 29 | 520140.005 | 215344.287 | 6B.928 329 |519870.570 |215896.996 | 85321 338 | 520023.004 | 215847.820 | 12520
32| 520220017 215383210 13685 75 | 520075051 | 215321.221 | 17505 330 |519912.585 |215823.590 | 149.147 339 | 520031.679 ( 215838.792 | 12,521 1 82 161 Z1
31| 520214432 215370.716 |  75.181 76 | 520057.702 | 215318.887 |  13.342 331 (519770.839 |215777.190 | 65782 340 | 520037.638 | 215827.881| 17.178
30| 520143.585 215345558 |  3.799 77| 520044.715 | 215321945 | 8279 332 (519746632 (215838356 | 13.137 941 | 820044351 | 2ABATTON | 122,384 2 67 890 Z1
20| 520140005 215344237 | 334639 78| 520036.960 | 215324 897 | 11768 333 519751 834 |215850.418 | 128,289 ﬁ :20091.117 215697 833 |  14.009
20085132 | 215685172 | 85217
38| 519867 470 215642.140 | 20804 79| 520025217 | 215325240 | B.454 (361080111433 16mp PeddZ.670m o | e a|| 2iSEAT2 | (85217
37| 520007.327 2156485640 | 11234 80 | 520017085 | 215322030 | 5361 'J==i=—£-—=—-==-m o= 000269 : 187, S. TOTAL 150 051
36| 520018.083 215651848 | 75408 01 | 520011.00 | 215920802 | 5144 2la (361091) biod bodeed o] Bl
35| 520090125 215674.154 | 13.038 82 | 520008.008 | 215320.004 |  5.144 i 8870, . :
Coordonat . de cont Lungimi
34| 520102502 215670.053 | 155.506 83 | 520000.955 | 215320989 | 4977 :’- sy ! |,:|_’L|-| 3441518913320 | 215816 487 | 7.988
84| 519096655 | 215323476 |  5.311 o X [m] ¥ [m)] oI 345 519921.058 | 215918.501 | 7.988
1069} - .1}
5(361069)=33838.20mp P=857 859m 85 | 515893240 | 215327 544 7305 346 | 519920.046 | 215918.403 7988
a6 | 519080913 | 215334.047| o938 330 519912 585 |215623.590 | 187.183 347 | 519936.724 | 215916.201 | 7,988
a7 | 510084 580 | 215342.4398 | o837 334 520003604 |215660.077 | 162.877 18 | 519943540 | 215912.051 | 102.170
88 | 510077 855 | 215340747 5877 335 |519848.804 |215600.375 | 14,347 ey ————,
20 | sigavasct | s1maenoes| 14287 336 | 519835318 |215614.269 | 113770 S t0ey i e
00 | 519085871 | 215362012 | 10328 337 |519793 451 |215720.055 | 61447
91 | 519950913 | 215370.240 | 83487 331 |518770.839 |215777.190 | 149,147
92 | 519921 670 | 215444.662 B3.585 S(361091)=29516.12mp P=688.870m
93 | 519883 391 | 215618967 |  75.583
94 | 519848.776 | 215586158 | 13211
96| 513852791 | 215588.380 | 140659
38 | 519987470 | 215642.140 | 334 639

Z

totala= 150 051mp
E— [ 3 :

S{361070)=48323.11mp P=941.053m

i TR TR I

|s=442 902,00 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZISDL- ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII,
DEPOZITARE SI LOGISTICA
SZsv - SUBZONA SPATIU VERDE
SZTE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA
5ZCc - SUBZONA CAl DE COMUNICATIE

‘LlMlTE CADASTRALE

:ITEREN ARABIL
ZONA DE SERVICII

ZONA DE INDUSTRIE NEPOLUNATA,
DEPOZITARE S| LOGISTICA

SPATIUVERDE DIN PUZ APROBAT PRIN
HCLMA 214/2017 SI HCLMA 220/2018

=
e
B
-CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
[
]

AUTOSTRADA A1

CAIl DE COMUNICATIE RUTIERA DIN PUZ APROBAT
PRIN HCLMA 214/2017 SI HCLMA 220/2018

CAl DE COMINCATIE FEROVIARA

DRUMURI
-DRUM NATIONAL
R

DRUM DE EXPLOATARE

(=)

TARI SI INSTALATI EXISTENTE:

LINIE ELECTRICA AERIANA 20 kV

I

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE:

.77 77 1ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA 50m DE LA
L — - JIMBRACAMINTEA ASFALTICA, ZONA DE PROTECTIE DNg&9
50m DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA

ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA
LINIEI ELECTRICA 20 Kv - 12 m DIN AXUL LINIE|

[ 1 17
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS PLAN DE INCADRARE
mp % mp %
Arie totald incinti studiata 442 902,00 100,00% 442902,00 100,00%
ZONA REGLEMENTATA 0,00 0,00% 150 051,00 33,88%
ZISDL - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA,
PRODUCTIE, SERVICII, 0,00 0,00% 90 030,60 20,33%
DEPOZITARE SI LOGISTICA
SZsv - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 30 010,20 6,78%
SZTE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA | 0,00 0,00% 300,00 0,06%
SZCc - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE | 0,00 0,00% 29 710,20 6,71% [
b iy EBHIRanc
Gﬂmmm(.-nu\,' & HiRanc
=¥ £
DRUMURI DE EXPLOATARE 4 315,00 0,98% 4 319,00 0,98% ¥ R
CANALE 3 614,00 0,82% 3 614,00 0,82%
TEREN ARABIL 57 376,00 12,95% 57 376,00  12,95% P ARG A TR KCLLARD .
DRUMURI DE INTERES NATIONAL 87 543,00 19,76% 87 543,00 19,76%
E‘:ERVICII 194 554,00  43,93% 44 503,00 10,05% T ot ‘\
ZONA DE SERVICI §1 COMERT e
. r‘mmnrrmnn,\umnm
| INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE S| | 95 496,00  21,56% 95496,00  21,56% =
LOGISTICA
A BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA S=150 051,00 mp
ZONA FUNCTIONALA Z1 EXISTENT PROPUS
mp % mp %
| Arie total incinta reglementata 150 051,00 100,00% 150 051,00 100,00%
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35| 520090.125 215674.154 13.039 82 | 520006.008 K " o imi . . . o e
361069 A 33838 INTRAVILAN 4| saorzsoa arasmoss| wsssos | | o saooonsss | igansee | aamy| | N |Cooeonmesetoecemer | Liam s | stooros | iswrasey | Toes SZTE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 04202
— 361070 A 48 323 R SO sad 2 PRI 01 o5 | ateoe i | rssorais | 708 L we | stoumaous | 2catados | 7ns SZCc - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE 2 | . CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Jud. Avad, Municioil Arad, .. . 961069, 361070, 361083, 361091, L
bl beild Ererompattl ls e aa4 |sa0003 694 |215660 077 | 162877 as5 | 519843548 | 215012051 | 102170 Nr. parcela| Suprafata parcela Zopa PROJECT Tel: 0757916351
361089 A 11433 INTRAVILAN e B 22 |sraaas 015 |215018 288 | 110770 S oy Enies propusa | Propusa (mp) |functionala Soacficets . 1N : 7 s Denumire profect: i
-501 1 215353 11.287 ’ : pecincatie ume ! cara: : Faza:
337 |519793 451 |215720.055 61.447 " H
361001 A 29616 AN o{F—rlB e B e 1 a2 161 zi N | clSrSmssEe msaye | P
82 | 518921.670 | 215444 E = =| m H i 3 s . L .
361092 A 26 841 INTRAVILAN 65 | Stasas 301 | z1sst0007| 70985 e it bl M il 2 87 890 Z1 Sef Proiect urb. Seculici N. Gheorghe 1:20%8. 1:100 u SERVICI!, DEPOZITARE, LOGISTICA" i
94 | 519848.776 | 215586.158 13211
95| 519853.791 | 215598380 | 140.558 Proiectat arh. Feier Raul . Titlu plansa: P
. _ 38 | 519987.470 | 215642 140 | 334639 S. TOTAL 150 051 | Data: ansa. nr.
Incinta Reglementata Suprafata totala= 150 051mp 5(361070)=48323.11mp._P=041 053m | Desenat arh. Feier Raul 1 MAI 2023 FOSIBIE AR DE S AR E OGRSl uoe
i AR R, i a3 [ 4 7 SR — s — " v | A ‘ ) i a5



m Semnatura  Cerinta Referat / Expertiza Nr. / Data _
Proiect nr:

Verif/ Expert
Beneficiar
LUCA PETRU ADRIAN
104 /2023

PROIECTANT DE SPECIALITATE
5.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament:
Jud. Arad, Municipiul Arad, C.F. . 361069, 361070, 361089, 361091,

CUI: 40354260, ORC: J35/ 4728/ 2018

Tel: 0757916351 f
Denumire profect:
CLM ARAD NR.

[ 6ROINUL 21
RUR
\Scara: "MODIFICARE PARTIALA PUZ APROBAT PRIN
214/2017 51 HCLM A%D NR. 220/2018 DIN ZONA DE SERVICII SI
NEPOLUANTA, PRODUCTIE,

| —on i
o7ra
|| _-—;!:Jir—;—____ Specificatie | Nume
oan *
o 2 AL R . f= : = 1:346,72 COMERT I PUZ ZONA INDUSTRY
il X hiteel™ =i | SefProiect  Jurb. Seculici N. Gheorghe e e
Prolectat arh. Feler Raul . Titlu plansa;
Data: ILUSTRARE URBANISTICA Plansa .
MAI 2023 —
| 8 ! —  ————__———

arh. Feler Raul

—_FEER :
|| Arbiteet cu ¢rops oo ¢ L1
e — _ -‘ - 1
o L Desenat
T vy |
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ALENTISY NATHINAL G
WL EARALFAY 3
FUSLICIYATE PMONERLERLY

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 361089 Arad

A. Partea I. Descrierea Imoblilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 3158

Ziua 12
Luna 138
Anul 2024

Cod verificare

Nr. [Nr. cadastral Nr,

il pografic | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
‘Teren nelmprejmuit;

A 361089 11.433 imobil inseris in CF sporadic 350350;

B. Partea ll. Proprietari sl acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale

Referinte

51995 / 28/04/2022

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Arad); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 361089 ca urmare a
finalizarii inregistrarii sistematice. Jmobilul se gaseste in registrul

cadastral al imobilelor sub numarul 11334.

Al

Act Notarial nr. 743, din 01/01/2005 emis de BNP;

B2

intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle,
cota actuala 1/1

Al

1} LUCA PETRU ADRIAN, , necasatorit

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 330121/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 13529

din 20/02/2014;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscreri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantle si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protelate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 361089 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
361089 11.433 tmobil inscris in CF sporadic 350350,
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
DETALI LINJARE IMOBIL
5 )
361092
381090
61058
4
341091
341089
3462
51084 747
g7 aans
]
341088
3
2
Date-referitoare-la-teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata i . .
cre | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 11.433 375 2825/1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput X1y sfarsit X1y segﬂ:'?r?"):
1| 215.777,19| 2 215.838,3568| §5.782
| | s510.770.839 519,746,632
I 2 215.836.356 ~ 3] 215.850,419 3133137
| | 519.746.632 519.751,834|
r 3 215.850.419 4 508006 128.280
519.751.834 519.870,57 |
3| 715.898.996 5 758558 86331
| 519.870,57 519.912,585
—1 — i 1 — ks 1
Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 361089 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seg:'.l"l?ﬂr:i):
S| 215.823,59 1| 215.777,19) 149.147
519.912,585 519,770,839

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimatru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a2
documentului, féréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatjiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generérii,
12/01/2024, 09:49

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1
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L

-,r‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 3159

! Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imoblliara Arad Zlua 12
Luna a1
4 " Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

sG N PENTRU INFORMARE

r!‘.illtn:l: :-I'm lli‘ll
Carte Funciard Nr. 361070 Arad ||I.ﬁm[|“

A. Partea |. Descrierea imabllulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de Iintravilan

g:t Nr. gmlc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 351070 L imobil inscris in CF sporadic 350139;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
51976 / 28/04/2022
Registrul Cadastral al Imobilelor {UAT Arad); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romanlel;
Se infilnteaza cartea funciara a imobilului 361070 ca urmare a Al

Bl |finalizarii Inregistrarii sistematice. Jmobilul se gaseste in registrul

cadastral al imobllelor sub _numarul 11315.

Act Notarial nr, 743, din 01/01/2005 emis de BNP ;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 171

1) LUCA PETRU ADRIAN, necasatorit

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 305252/Arad, inscrisa prin Incheierea nr. 11067 din 03/05/2005;
{provenita_din conversia CF 67172}

91288 / 03/08/2022

Act Notarial nr. aut 3251, din 02/08/2022 emis de Crisan Marcel Bujor;

B3 |5 noteaza Iinterdictia de instrainare si grevare, in favoarea |ui Al
BALANESCU RAUL-VICTOR-IOAN

104380 / 06/09/2022

Act Notarial nr. 3847, din 05/09/2022 emis de NP Crisan Marcel Bujor;

B4 |5¢ noteaza interdictia de Instrainare s| grevare, In favoarea Ul Al
BALANESCU RAUL-VICTOR-ICAN

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrier privind dezmembr3mintele dreptulul de proprietate, dreptusl reale Referinte
de garantle si sarcinl

91288 / 03/08/2022

|Act Notarial nr. aut 3251, din 02/08/2022 emis de Crisan Marcel Bujor;

[ Ccl 1:Intabuiare. drept de IPOTECA, Valoare:400000 EUR-

__[3) BXLXNESCU RAUL-VICTOR-IOAN

1104380 / 06/09/2022

Act Notarial nr, 3847, din 05/09/2022 emis de NP Crisan Marcel Bujor;

| €2 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:100000 EUR, Al
' 1) BALANESCU RAUL-VICTOR-I0AN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1



Carte Funciard Nr. 361070 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
361070 48,323 imobil inscris in CF sporadic 350139,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

>// > 361067
48958 361049

[

AR

y
5
r

't

361070 i

341091
361073

\

Date_referitoare_la_teren B

nr | Categorie intra | Suprafata - " .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
) B LOT 3. In TP nr. 150631720.02.2004 s-
B el DA 48.323 L] kiRl a completat gresit tarla nr. 372, corect
conform amplasamentului este tarla
nr.375.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
inceput] X/Y starsit| X/ 599:1‘?:5 inceput| X/Y sfarsit] X/Y segE?rI:‘l):
T| 215.344,287 21 215.321,221 658.928 2| 215.321,221 3} 215.318,887 17.505
520.140,005 520.075,051 520.075.051 520.057,702
3[ 215.318,887 4] 215.321,945 13.342 4| 215.321,945 5 215.324,897 8.279
520.057,702 520.044,715 520.044,715 520.036,98
215.324,897 6| 215.325,24 11.768 6| 215.325,24 7{ 215.322,93 8.454
520.036.98 520.025,217 520.025,217 520.017,085
Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line a adresa epay.ancpl.ro Formwdar versiunea 1,1
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Carte Funciard Nr. 361070 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
nceput| XY stargit| X/ segr?r';:g inceput| X/Y starsit] X/Y seg:rm!):
7 21532203 8| 215.320.802 6.361 8 215.320,802 9 215.320,004 5.144
520.017,085 520.011,09 520,011,09% 520.006.008
9| 215.320,008 10| 215.320,969 5.144 [ 10} 215.320,969 11 215.323,476 4977
520.006,008 520.000,555 520.000,955 510,996,655
] ﬁ' 215.323,476 131 715327548 5311 | '1‘2+ 3715327 5441 13| 215.334,047] 7.305
519.996,655 519,993,24 | 519.993,24 519.989,913|
" S | ] 11
r 13] 215.334.047)r 14| 215.342,439] 9.938 | 14| 215.342,439] 15| 715,339,747 9.937
519.989,913 519.984,589' 519.984,589 519.977,855
TS| msmyaT 16 WSIIES 5877 16 ZISBIES| 17 2153605 11287
519.977,855 519.973,501 519.973,501 519.965,871
[ T;‘Jf 215,362,013 ‘131 215.370,449? 10.328| [ 18/ 215.370,445! 19| 715.444,662 B3.487
‘ 519.965,871 | | 519.959.913; 519.059,913 519.921,67
I 1_9+, 215.4143.'5'62* 20| 215518967, 83,585 } 20 215.513.967?_ 21/ 215.586.158 75.5831
519.921,67 519,883,391 519.883,391/ 519,848,776
N VI _!. L] I i _— —
I 21] 215.586,158 22| 215.598,38, 13.211 | 22| 21559838 23| 215.642,139] 140.659
519.848,776 519,853,791 ' 519.853,791 i 519.987,47
| [} .l
330 215,642,139 1 915344287 334638 .
519.987,47 520.140,005

| e ey ] e " . |
had Lunglrﬁile segmenteler sunt determinate in ﬁlanul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infoermatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corgborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturad olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folasind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,

12/01/2024, 09:49

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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'f Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imaobiliard ARAD
.,:f Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliar Arad

ALLXETEY NATHIN ALY
PR GABART ]

&y

[]
PERLITRRATN MNRILEINER

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 361091 Arad

A. Partea . Descrierea imobllulul

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolta de intravilan

Mr. cerere 3163

Ziva 12
Luna 01
Anul 2024

Cod verificare

monditiinianmm

Crt

Nr. |[Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al

361091

29.616

Teren neimprejmuit;
imaobil inscris in CF sporadic 350304;

B. Partea Il. Proprietar si acte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

51997 / 28/04/2022

Registrul Cadastral al Imobilelor {UAT Arad); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:

B2

cota_actuala 1/1

Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 361091 ca urmare a Al
Bl |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul

cadastral al imobilelor sub numarul 311336.
Act Notarial nr, 1267, din 02/04/2018 emis de BNP Botos Gavrilescu loan;

Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, dobandit prin Conventle, Al

1) LUCA PETRU ADRIAN, si sotia

2) LUCA ANA

QBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 330120/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 39104 din 04/04/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2601.
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Carte Funciard Nr. 361091 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

361091

29.616

imobil inscris in CF sporadlc 350304;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proieciie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

261073

341070

3s1088

361091

N

361092

Date referitoare la.teren_

nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
ct | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil [DA | 29.616 375 2825/1 -

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

tnceput Xry sfarsit X1Y segtr.r.u(errr\'l):

1| 215.777,19 3| 215.823,59: 140.147
510.770,839 519,912,585

2| 215.823,59 3 215.660,077| 1B87.183
510.012,585 520,003,694

3| 215.660.077 3] 215.609,375| 162.677
520,003,694 519,848,804

4| 215.609.375 5| 215.614,269] 14.347
510,848,804 519.835,318

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 361091 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
tnceput| X7Y starsit| X7V seg:'.l.'l?'rgl):
S| 215.614,269 6| 215.720,055 113.77
510.835,318 519,793,451
6] 215.720.055 1| 215.777,19] 61.447
519,793,451 519,770,839

*=* Lungirnile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
12/01/2024, 09:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 3162
- ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 12
' -"f Luna 01
- " Anul 2024
._AN.C.B-[_ EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e PENTRU INFORMARE Mmimm
F1RLIGITATL dMORILIARN

Carte Funciara Nr. 361092 Arad mmu m“l

A. Partea ). Descrierea imobilului
TEREN [ntravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

2& Bl ::::;rt:’ilc Nrl Suprafata* (mp) Observati / Referinte

Teren neimprejmuit;
e 26.841 imobil inscris in CF sporadic 350369;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

51998 / 28/04/2022

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Arad); Act Normativ Ig. 7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; J
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 361092 ca urmare a Al

Bl [finalizaril inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
:cadastral al imobilelor sub numarul 11337.

Tct Administrativ nr. 5, din 15/07/2010 emis de CONSILIUL LOCAL ARAD (act administrativ nr. 1472496/08-
12-2010 emis de CEC BANK; act notarial nr. 283/31-08-2009 emis de NOTAR PUBLIC MUNTEAN ALEXANDRA |
COSMINA; act notarial nr. 1/20-02-2008 emis de NOTAR PUBLIC ANA POPA; act administrativ nr. 2/20-02-
2008 emis de AV. RACLARU OCTAVIAN BUJOR; act notarial nr. 363/22-05-2008 emis de NOTAR PUBLIC ANA
POPA ; act administrativ nr. 38/20-02-2008 emis de AV. RACLARU OCTAVIAN BUJOR ; registrul cadastral al|

Qropnetanlor nr. 39839/13-07-2009 emis de OCPI;); . j
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in seria| Al

82 |rangului incheierii de cf.nr.11067/03.05.2005 si inch.cf.nr.57077/22.
|09.2009, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |

1) LUCA PETRU ADRIAN,, necasatorit

OBSERVATII: pozit:e transcrisa din CF 31 9028/Arad, inscrisa pnn incheierea nr. 6316 din 25/01/2011;

C. Partea lll. SARCINI .

[ inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

NU SUNT ]

R PR

L |
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Carte Funciarad Nr. 361092 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
361092 26.841 imabil Inscris in CF sporadic 350369;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

361094

361069

361092

361N

361089

Jm

M(-u-ch_ w

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
s foiogingé e ?mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 26.841 375 2825/1 -

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

tnceput| XY sarsit| X/Y Segl'_'_'?r"‘l'):
1| 215,898,996 3 215916,487|  46.198
519.870,57 | | 519,913,329 :
' 31 215.616,087 31 215818501  7.988|
| 519.913.329 | 519,921,059 '
. S| £ 1
3] 215.918,501] 4| 215.918,403 7.988
519.921,059 | 519.920,046 _
4215918403 5] 215.916,201 7.988

| 519.929,045) | 519.936,724
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Carte Funciard Nr. 361092 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y stargi} XY seg‘Tm’;
5 315,916,201 B 215.912,051 7.988
$19.936,724 519.943,549
6 215.812,051 70 21584782 102.17
519.543,549 520.023,004
' 7 21584787 8 215838792  12.52
520,023,004 520.031,679
8 315.838.792 31 215,827,891, 12.571
520,031,679 520.037,838
9 215.827.891 10! 215811954  17.179
| 520,037,838 | 520,044,351
K il wiie sl it —'_ ik
10| 215.811,994| 11 215697.838| 123,364
520.044.351 520,091,117
111 215.697,838] 12| 2156851721 14.009
520.091,117 520,085,132
12| 215.685.172| 13 75660077 85317
| 520,085,132 520.003,694
13| 215.660,077| 14| 21582359 187.183
520.003,694 | 513.912,585
14| 7is.82350 11 215898.996  §6.321
519,912,585 519.870,57

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generaril,
12/01/2024, 09:50
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r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD N, cerere 3164
| L4

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 12
Luna 01
rs " Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yarificars

ALLNTIA NATHINALY
wLCABA

BALTEY ol PENTRU INFORMARE

: . |_1__1 '
Carte Funciara Nr. 361069 Arad |Illmlll

PEBAICITANE IMNARIRILRA

A. Partea |. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t Bl g:::g;'c Nrl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teran neimpre/muit;
e eikies imobil inscris in CF sporadic 350149;

B. Partea li. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de propriatate sl alte drepturi reale Referinte
51975 / 28/04/2022
Registrul Cadastral al Imobilelor {UAT Arad); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 361069 ca urmare a Al
Bl |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobijul se gaseste in registrul
cadastral al _imobilelor sub numarul 11314.

Act Administrativ nr. 3, din 15/07/2010 emis de CONSILIUL LOCAL ARAD {act administrativ nr. 14 72494708-

12-2010 emis de CEC BANK; act notarial nr, 283/31-08-2009 emis de NOTAR PUBLIC MUNTEAN ALEXANDRA

COSMINA; act notarial nr. 1/20-02-2008 emis de NOTAR PUBLIC ANA POPA; inscris sub semnatura privata nr,

2/20-02-2008 emis de LUCA PETRU ADRIAN; act notarial nr. 363/22-05-2008 emis de NOTAR PUBLIC ANA

POPA ; inscris sub semnatura privata nr. 38/20-02-2008 emis de AV, RACLARU QOCTAVIAN BUJOR; registrul

cadastral al proprietarilor nr. 39843/09-07-2009 emis de OCPL);

intabulare, drept de PROPRIETATEcu stare de c.f. neschimbata - titlu Al

B2 |de cumparare in rangul Iinch.c.f.nr.11067/2005 si nr.57036/2009,
dobandit prin _Conventie, cota actuala 1/1

1) LUCA PETRU-ADRIAN, necasatorit

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 319018/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr, 6308 din 25/01/2011;
91286 /03/08/2022

Act Notarial nr. 3251, din 02/08/2022 emis de NP Crisan Marcel Bujor;

g3 [5¢ noteaza interdictiile de instrainare si grevare, in favoarea Al
imprumutatorulul BALANESCU_ RAUL-VICTOR-IOAN

104377 / 06/09/2022

Act Notarial nr. 3847, din 05/09/2022 emis de Crisan Marcel Bujor;

pg |5€ noteaza interdictia de instrainare si grevare, in favoarea [ui Al
BALANESCU RAUL-VICTOR-IOAN

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl

91286 / 03/08/2022
Act Notarlal nr. 3251, din 02/08/2022 emis de NP Crisan Marcel Bujor;
Cl Intabulare drept de IPOTECA, Valoare:400000 EUR.

,F 1) BALANESCU RAUL-VICTOR-IOAN
(104377 / 06/09/2022

Act l\!otarial nr. 3847, din 05/09/2022 emis de Crisan Marcel Bujor; )
C2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:100000 EUR- =
''1) BALXNESCU RAUL-VICTOR-IOAN ' |
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Carte Funciard Nr. 361069 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
361069 33,838 imobil inscris in CF sporadic 350149;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

361084

361081

361067

341069

361070

™

Date-referitoare-la-teren
Ne | Categorie |intra | Suprafata . " )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 33.838 375 2825/2/1 _ LOT B, In TP nr, 150629/20,02.2004 s-
' a completat gresit tarla nr. 372, corect
conform amplasamentulul este tarla
nr.375.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
theeput| X/ siarsit| X7 seg:‘ra:?
1| 215.344,287 2} 215.642,139! 334.638
520,140,005 519.987,47
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 361069 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

ime
Punct Punct Lung
tnceput] */Y srarsit| X/Y seg::':'?:g
3 56471 3 21564864, 30.894
519,987,437 $20.007,327 ,
' 3/ 71564864 71 715651948 11234
_ 520,007,327 520.018,063
[ 4! 215.651,948 S| 215.674.154  75.406
520.018.063 520.090,125
r 5| Z15.674,154 6 215670053 13.039
520.090,125 | 520,102,502
I & 5570053 71 215526155 155.506
520.102.502 520,161,455 _
r | 215526155 | Bl 71538321 154.476
520,161,455 520,220,017
r 8 215383310 Bl IA5396.716'  13.6651
520,220,017 520,214,432
F 5 215.370,716] 10/ 215345558 75.181
520.214.432 520,143,585 _
r 10 215.3a35,558 TL 215.344,287 3.704]
520,143,585 | 520.140,005

| P e p——— ] I
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 gl sunt rotun]ite ta 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din 0.U.G, nr, 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéaturad clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul da verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
12/01/2024, 09:50
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l}-’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ARAD
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

AGENTLS NATIDS ALY
imseTav g

B canatrelts Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1703 / 2023

Intocmit astazi, 20/06/2023, privind cererea 81299 din 25/05/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

urnar act ata act ip act Emitent
819 19.05.2023 [act administrativ Primaria Municipiului
anexe 25.05.2023 linscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
plan sit 25.05.2023 Iinscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1703 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z SIR.L.U - MODIFICARE PARTIALA PUZ

APROBAT PRIN HCL214/2017 5| HCL 220/2018 - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de

67890mp din perimetrul imobilele inscrise in CF 361089Arad; 361091Arad si 361092Arad din intravilanul
mun. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr, 819/19.05.2023

Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérare a consiliului local. in situatia
In care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului

teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U,
Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitdti spatiale:
Il_cEmtiﬁcator ip eroare esaj suprapunere

361092 Avertizare Receptia 2041547: Imobilul TR-1334-1 se suprapune cu terenul 361092 din
stratul permanent!

361089 Avertizare Receptia 2041547: Imobilul TR-1334-1 se suprapune cu terenul 361089 din
stratul permanent!

361091 Avertizare Receptia 2041547: Imobilul TR-1334-1 se suprapune cu terenul 361091 din

stratul permanent!
- Avertizare Receptia 2041547: Imobilul TR-1334-1 se affa intr-o zona reglementata prin
L17/2014}

- Avertizare Receptia 2041547: Imobilul TR-1334-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector Fophy e

MARTA cod¥larta Costan maasmam:

OmLa 21008 1O 13 11 44 GO
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1701 / 2023

Intocmit astazi, 20/06/2023, privind cererea 81296 din 25/05/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
819 119.05.2023 Jact administrativ Primaria Municipiului
nexe 25.05.2023 jnscris sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma
Elm_-sﬁ—ﬁ.o_s.io_z3_frﬁris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii;

Pentru procesul verbal 1701 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRI DOCUMENTATIEI DE P.U.Z SIR.L.U - MODIFICARE PARTIALA PUZ
APROBAT PRIN HCL214/2017 SI HCL 220/2018 - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
82161mp din perimetru! imobilele inscrise in CF 361069Arad si 361070Arad din intravilanul mun. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 819/19.05.2023

Persoana autorizata réspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde

pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local, In situatia
in care hotarérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

361070 Avertizare Receptia 2041556: Imabilul TR-1336-2 se suprapune cu terenul 361070 din
stratul permanent!

361069 Avertizare Receptia 2041556: Imobilul TR-1336-2 se suprapune cu terenul 361069 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2041556: Imobilul TR-1336-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2041556: Imobilul TR-1336-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan

e g e G

i pormmin ity g
7L 137 Y
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:2000 )
Suprafata masurata a imobifului {(mp} | Adresa imobilului
i 67890 '

Nr. cadastral

361091; 361092; 361089 intravilan Arad,

| Unitatea Administrativ Teritoriala
| Arad

L Nr.Cartea Funciara

361091, 361092; 361089

o o L,
b 6238 itna_ 4:.' e ‘\ L T
1 — mp -\ ¢ N\
CF 361094
e = ~//

i \\

-

CF 361092
Cad 361092

S.=26841 Mp s

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

A, Dale referitoare la teren

I T '
we parcela ICalegoria de folosintal Suprafata {mp) Mentiuni J
i / T 361001 | A 1 29616 neimprejrult
i . 361031 A 7 232 = 1
i L . 3610092 [ A A ?6341 1 n_el_rn_pre]muit \
s | 361089 A 11433 nelmprejmui .
CF 361091 “=, I— t ~ 1 =
. o — 1. - } Prezentul document recepiionat este
" Cad 363091 g, - . N P
e - TOTAL 57890 + valabil insotit de procesul verbal de
; receptie nrl {82, fdata .&MLR.aHL,
— o Parcela (361089) Parcela (361082) .
' Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobifiara
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Ne, | Coordonate petde contur | Lungimi ARAD
, - laturi Pt latur
o . X[m] Y [m) D{i.i+1) ) X [m) Y [m] D(l+1} B1299/25.05.2023
?‘7 4 329 [ 519870.570 | 215898996 | 86.321 338 | 520023.004 | 215847820 | 12,520 —
ar %, 330 | 549912585 | 215623.500 | 149,147 339 | 520031.679 | 215838.792 | 12,521 {Nr. deinregistrareidata)
FLaT i 331 | 519770.839 | 215777.190 | 65.782 340 | 520037.638 { 215627.891 |  17.179 Smendomldet G
o - " it CF 361089 332 |519746.632 | 215838.356 | 13137 ||| 341 | 520044.351 | 215811.994 | 123.364 ! b evihots o
. ' Cad 361089 333 | 518751.834 | 215850.419 | 128.289 342 | 520091.117 | 215697.838 |  14.009 L) felnd
S S e a 5(361088)=11433.16mp P=442.676m 343 | 520085.132 | 215685.172 |  85.217 D omag 10 1s00r b |
3 S.=11433 mp v - 334 | 520003.604 | 215660.077 | 187.183 Digitally signed by
M e “Parcefa (361091} 330 | 519912.585 | 215823.590 |  86.321 e aSt Sebastian-Toma Mann
329 | 519870.570 | 215608.096 |  46.198 :c=RO,
5 Nr, | Goordonate pet.de contur Lf;ﬁ':,m 344 | 519913.320 [ 215916.487 |  7988( EETBPZ?;AS PLAN
ﬁ‘ Pct. X [m] Y [m] B(lI+1) 345 | 519921.050 | 215918501 |  7.088 |an.. SRL, cn=Sebastian- |
il 346 | 519920.046 | 215918.403 |  7.988 Toma Mann
i 330 | 519912,585 | 215823.500 | 187.183 347 | 519936.724 | 215916.201 7.988 serlalNumbér:MSTﬁ
"Lionna 334 | 520003.694 | 245660.077 | 162.977 348 | 519943.548 | 215912.051 | 102.170 - ’ |
E 335 | 519848.804 | 215600.375 | 14.347 Orna givenName=Sebastia
iz ! ) K 61092)=26841.39mp P=718.633m n-Toma, sn=Mann
B CF 361093 336 | 519835318 | 215614.269 | 113.770 || |L5E - .
wa 337 | 519793.451 | 215720055 |  61.447 2D-:;4-9270=2§C(‘]35426570374
e 331|519770.830 | 215777.190 | 149.147 M e: 2023.05. ,
= i a n n 10:10:46 +03'00°
" S(361091)=20616.12mp P=666.870m

(L]

T

¥ e DE 2826/1

T

ma g

SC Topovas Fian SRL., Cerficat de autorizare, clasa [l seria RGO-B8-J, nr.2005/2021; prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Carficat de avtorizare, cat B, serta RO-AR-F, nr.0092/26.03 2012
Sistemul de Preleciie Stereogralic 1970 sl Sisternul de Cote Marea Neagra 1975
persoana aulorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imebllulul In concordanta cu
documeniatia cadastrald. *

aclela doveditoare ale dreplulul de proprielate puse la dispozijle de proprietar, [n cazul lmsarnor,_

| VERIFICAT

Ing. MANN SEBASTIAN

Data:MA! 2023

Beneficiar:
Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL . . Proiect
CUIA6TIATA; JUEETRIS Luca Petru-Adrian si Luca Ana A
- L Adiasa ‘Mun, Arad, str. Plersicilor, nr.41 | Adresa: intravilan Arad, |
== ——— g e =
ACTIUNEA | NUMELE |SEMNATURA | Scar: Denumire proiect :
N 1 ) I 1 { PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Sl DIGITAL pentru
& | L INTOCMIT j Ing. MANN SEBASTIAN 1:2000 ELABORARE PUZ SIRLU : Modificare partiala PUZ si RLU
NOTA:"Perscana autorizald raspunde pentru masuratea imobilulul indicat de proprietar, pm . + | 1:5000 aprobat prin Hotararea nr. 214/2017 si Hotararea nr.220/2018- |
pentru coreclitudinea Intocmirli documentalied si corespondenia acestela cu realitatea din teren gl cu DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN Zona Industrle Nepoluanta, Productie, Servicil, Depozitare,
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SCARA 1:5000
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A. Date referitoare la teren
r Mentiuni
parcela Categoria de folosinta Suprafata (mp)
361069 A 33838 -
361070 A 48323 -
TOTAL 82161 -
Parcela (361069} Parcela (361070) - 0
Prezentul document receptionat este
nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pet.da contur Lungimi . .
Pt a2 lalud valabil insotit de procesul verbal de
X [m] ¥ [m) Ofiir) X [m) Y [m] Diil+1) receptie nr. 170? data 20.05_2023
33)520161.455 | 215526.155 | 154.476 28 | 520140.005 | 215344,267 | 68.928 ! y
32520220017 | 215383210 | 13685 75 | 520075.051 | 215323.221 |  17.505 biliari
31520214 432 | 215370.716 |  75.181 76 | 520057.702 | 295318.887 | 13342 Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara
a0 520143 585 | 215345558 | 3799 ||| 77 |s20044.715|215321.a5|  a279 ARAD
29520140005 | 215344.287 | 334,639 76 | 520036.960 | 215324.897 |  11.768
3B |519987.470 | 215642,140 | 20894 79 | 520025.217 | 215325.240|  8.454 81296/25.05.2023
37 |520007,327 | 215648.640 |  11.234 80 | 520017.085 | 215322930 | 6.361
36 | 520018.063 | 215651.948 | 75406 81 | 520011.090 | 215320.802 5.144 {Nr. de inregistrareldata)
35520000125 | 215674.154 |  13.039 82 | 520006.008 [ 215320004 |  5.144 P e
34520102502 | 215670.053 | 155.506 83| 520000.955 215320.969 |  4.977 M ST | iy I
- 84 | 519996655 | 215323476 | 5.311 o o :
SR e LA 85 | 519993240 | 215327.544 | 7.308 s
86 | 519989.913 | 215334.047 | 9938
87 | 519984.589 | 215342430 |  9.937 H Digitally signed by Sebastian-
85 | 519977.855 | 215349.747 | 5.877 SEba Stla n Toma Mann
89| 519973.501 | 215353.695 | 11.287 DN: c=R0O, o=TOPOVAS PLAN
90 | 519965871 | 215362.013 10.328 SAL, cn=Sebastian-Toma Mann,
01 |519959,913 | 215370.449 | B3.487 _T iaiNumber=
02 | 519921.670 | 215444662 | B3 585 on 1d sefaiNumber=MoTo,
givenName=5Sebastian-Toma,
93 | 519883,391 | 215518.967 75583
94 | 519848.776 | 215586.156 | 13211 et
95 [ 519853.791 | 215598.380 | 140.659 M ann Oate: 2023.05.2510:04:42
38 | 510087.470 [ 215642.140 | 334.639 +0300
$(361070)=48323.11mp P=941,053m
ml

Beneficiar:

Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL

Proiect

CUN:34670074, 52765772015

Adresa Mun. Arad, sir. Piersicdor, nrd1

Adresa: Intravilan Arad,

Luca Petru-Adrian si Luca Ana

ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA
INTOCMIT Ing. MANN SEBASTIAN
DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN

Scara:

1:2000
1:5000

Denumire proiect :

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL pentru
ELABORARE PUZ SI RLU : Madificare partlala PUZ sl RLU
aprobat prin Hotararea nr, 214/2017 sl Hotararea nr.220/2018-
Zona Industrie Nepoluanta, Productie, Servicii, Depozitare,
Logistica

VERIFICAT

tng. MANN SEBASTIAN

Data:MA| 2023
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" ROMANIA

JUDETUL ARAD Apr{;I]at,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD » PP AR,

Bi' . Calin

'y
Ca i adresate de LUCA PETRU-ADRIAN, cu domiciliul in jud. Timis, cop.. sd -
$  cman v, .nregistratd cu nr. 64732 din 08.08.2023, in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile st completarile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 42....... din 20:29.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — »»Modificare
partiald P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017 si H.C.L.M. Arad nr. 220/2018 -
Zona Industrie Nepoluantd, Productie, Servicii, Depozitare, Logisticd", pe parcelele identificate prin:

- CF. 361069 - Arad, avand categoria de folosinta arabil in intravilan, proprietar Luca Petru
Adrian, suprafata teren 33.838,00 mp;

- C.F. 361070 - Arad, avand categoria de folosinfi arabil in intravilan, proprietar Luca Petru
Adrian, suprafati teren 48.323,00 mp;

- C.F. 361089 - Arad, avind categoria de folosin{a arabil in intravilan, proprietar Luca Petru
Adrian, suprafati teren 11.433,00 mp;

- C.F. 361091 - Arad, avind categoria de folosin{a arabil in intravilan, proprietari Luca Petru
Adrian §i Luca Ana, suprafati teren 29.616,00 mp;

- C.F. 361092 - Arad, avand categoria de folosingi arabil in intravilan, proprietar Luca Petru
Adrian, suprafati teren 26.841,00 mp;

Suprafata totala a incintei propusa spre reglementare: 150.051,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord: drum (conform P.U.Z. si R.L.U. ,,Zona de servicii si comert, extravilan Sud Arad, judeul
Arad” aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, respectiv modificat prin H.C.L.M. Arad
nr, 220/2018) identificat prin C.F. nr. 361071 — Arad, respectiv C.F. nr. 361090 - Arad:

- la sud: drum (conform P.U.Z. si R.L.U. ,,Zoni de servicii si comert, extravilan Sud Arad, judetul
Arad” aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, respectiv modificat prin H.C.L.M. Arad
nr. 220/2018) identificat prin C.F. nr. 361072 - Arad, C.F. nr. 361087 - Arad, respectiv
C.F. nr. 361093 - Arad;

- la vest: drum (conform P.U.Z. si R.L.U. ,,Zoni de servicii si comert, extravilan Sud Arad, judetul
Arad” aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, respectiv modificat prin H.C.L.M. Arad
nr. 220/2018) identificat prin C.F. nr. 361072 - Arad;

- la est: drum (conform P.U.Z. 5i R.L.U. ,,Zona de servicii si comert, extravilan Sud Arad, judetul
Arad” aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, respectiv modificat prin H.C.L.M. Arad
nr. 220/2018) identificat prin C.F. nr. 361087 - Arad;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim Juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017, modificat
partial prin H.C.L.M. Arad nr. 220/2018 - zona de servicii si comert;

- folosinta actuala: arabil, proprietati private, intravilan;

- functiuni propuse: industrie nepoluants, productie, servicii, depozitare, logisticd, zone verzi amenajate.



3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 60,00%;
¢ C.U.T. maxim propus = 1,8;
e Regimul de inalfime maxim propus este P+2E, cu indl{ime maximé propusé de 20,00 m.
Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sd nu depégeascd indlfimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor objine conform certificatului de urbanism nr. 819 din 19.05.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.08.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitigilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din intersectia regiementatd prin P.U.Z. 5i RL.U. WA
de servicii si comert, extravilan Sud Arad, judetul Arad” aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 214/2017,
respectiv modificat partial prin H.C.L.M. Arad nr. 220/2018, din DN 69 km 45+095, aflata la vest de
proprietatea propusé spre reglementare;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafejei minime de spatii verzi pentru
lucriirile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 819 din 19.05.2023;

- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei din Municipiul Arad. )
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral §i cu zona de studiu, in vederea identificarii i notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita i demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 819 din 19.05.2023, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.08.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .................
ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
red/dact/2ex/BI
PMA -A5-12

O
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 64732/A5/ 20.09.9023

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ si RLU —~ Modificare partiala PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
214/2017 §i HCLMA 220/2018-Zona Industrie Nepoluanta, Productie, Servicii,
Depozitare, Logistica

Amplasament - municipiul Arad, Zona DN 69 ,CF 361069, CF 361070, CF 361089,
CF 361051, CF 361092 Arad, Suprafata teren ; 150051 mp

Beneficiar: Luca Petru Adrian

Proiectant — SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh RUR Gh. Seculici, proiect
nr.104/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:
® Prin adresa nr. 64732/08.08.2023, beneficiarul soliciti demararea procedurii de

informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010,
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte si sd transmita observatii in perioada 01.09.2023-1 0.09.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 $i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 1a Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 01.09.2023 mentinandu-1 pe toatd perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 24.08.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasti etapi de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian © Ciurariu

i
-

Elaborat Consilier Angelica Giura 11.09.2023

Functia Nume prenume Semnatura Data
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

intocmire PUZ si RLU — Modificare partiala PUZ si RLU aprobat prin HCLM
Arad 214/2017 si HCLMA 220/2018-Zona Industrie Nepoluanta, Productie,
Servicii, Depozitare, Logistica

Amplasament - municipiul Arad, Zona DN 69 ,CF 361069, CF 36 1070, CF
361089, CF 361051, CF 361092 Arad, Suprafata teren : 150051 mp

Beneficiar: Luca Petru Adrian

Proiectant — SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh RUR Gh. Seculici, proiect
nr.104/2023

Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

--------------------------------------------------------

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

*  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 01.09.2023-10.09.2023
elaborare

2.

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
_preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3.

Etapa aprobarii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator;

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protcjare Monumente
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284'744
wWww. primariaarad.ro pmaiu primariaarad.ro

(Ne_certificatUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente

Nr.ad. 81474/A5/ 1 7”N[.]V. fﬂﬂ

Spre stiinga
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Str. Norma, nr. 4, mun. Timigoara, jud. Timis
feier.raul.ican@gmail.com
Citre,
. LUCA PETRU ADP"* ™
Jud. Timis, com

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,,Modificare parfiali P.U.Z. i R.L.U. aprobat
prin Hotdrirea nr. 214/2017 si Hotirdrea nr. 220/2018 - Zoni Industrie Nepoluanti, Productie,
Servicii, Depozitare, Logistici”, pentru imobilele identificate prin C.F. nt. 361069 - Arad, C.F. nr.
361070 - Arad, C.F. nr. 361089 — Arad, C.F. nr. 361091 - Arad, C.F. nr. 361092 - Arad, amplasament
intravilanul Municipiului Arad, aflata in etapa a I1-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta v comunicim ci, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
19.10.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului peniru asigurarea suprafefei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii 5i amenajari autorizate pe raza Municipiuiui Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiufui Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 3502001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentaia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
$ef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentajia de urbanism, intocmita in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doud copii) pe suport de hartie si | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art, 48, alin. (1), din Legea
nr. 350:2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, eu modificdrile si completarile ulterioare, astfel
incal sa poatil fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard - si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitdrii taxei RUR.

Aldturat va inaintdm Raportul informarii $i consultérii publicului, aferent Etapei a Il-a - Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sor'  “jurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Sef serviciu arh. loana Barbitei O 17.11.2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF 3
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVQLT, BANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.81474/A5/ qu mﬁ%h{ﬁ{

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. — Madificare parfiald PUZ si RLU aprobat prin Hotarirea nr.214/2017 si
Hotdrarea nr.220/2018-Zoni Industrie Nepoluantd, Productie, Servicii, Depozitare, Logistica
Amplasament: - mun.Arad, CF 361069, CF 361070, CF 361089, CF 361091, CF 361092
Beneficiar: - Luca Petru Adrian

Proiectant: - SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh RUR Gh.Seculici , proiect nr. 104/2023

in vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitiiti la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cdtre beneficiar cu nr. 81474/06.10.2023, s-a intocmit
anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe
pagina de internet si la sediul institutiei in data de 02.11.2023.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 02.11.2023-16.11.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentaliei de urbanism identificate cu CF 361073, CF 361088, C.N.A.L.R,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnitura | Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Barbiitei .
Elaborat Consilier Angelica Giura /] . 17.11.2023

Red. A.G.2ex






Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 18028 din 13.11.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de LUCA PETRII ANRIAN persoana fizicd cu domicililu in
, . d planul/programul "PUZ S

RLU : MOUIFICARE PAR |IALA FUZ S| RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR. 214/2017

S| HOTARAREA NR. 220/2018 - _ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE,

SERVICIl, DEPOZITARE, LOGISTICA” propus in Municipiul Arad, nr. F.N (amplasament

identificat prin C.F. nr. 361089, 361070, 361089, 361091, 361092 Arad, conform Certificatului

de Urbanism nr. 819/19.05.2023), jud. Arad, inregistrati la APM Arad cu nr

2192/R/10872/04.07.2023 si completérile ulterioare cu nr. 3434/R/16124 din 10.10.2023,

3652/R17132/26.10.2023 in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu

modificérile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,

a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de

arie naturald protejatd a siturilor de importanid comunitard, ca parte integranta a refelei

ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special din data de 19.07.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 3 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- In prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide:

Planul/programul "PUZ SI RLU: MODIFICARE PARTIALA PUZ S1 RLU APROBAT PRIN

HOTARAREA NR. 214/2017 S| HOTARAREA NR. 220/2018 - ZONA INDUSTRIE

NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICIl, DEPOZITARE, LOGISTICA” propus in Municipiul

Arad, nr. F.N (amplasament identificat prin C.F. nr. 361069, 361070, 361089, 361091,

361092 Arad, conform Certificatului de Urbanism nr. 819/19.05.2023), jud. Arad, nu necesita

evaluare de mediu §i se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Terenurile ce fac obiectul prezentului plan au o suprafata de 150.051 mp. Aceste lerenuri se
vor imparti/lotiza in 2 parcele distincte, ce vor deservi unei zone industriale nepoluanta, zona
de productie, servicii depozitare si logisticd, cu amenajarile aferente, in vederea autorizarii
lucrarilor de construire pentru:

- constructii pentru industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logisticd cu regim
de inaltime P+2E;

1. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
@ il Arad, Splaiul Mures N, Cod 310132
E-mail: office/a apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




- mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

- sistematizarea verticala a terenurilor;

- platforme carosabile cu locuri de parcare,

- drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie;

- amenajarea accesului,

- alei pietonale;

- amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural,

- racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- platforme gospodaressti si amenajari tehnico-edilitare;

- imprejmuire.

Amplasamentul este situat in partea de Nord fiind mérginit de DN7 Arad-Nadlac, in partea de
Sud, in proximitate, se afld autostrada A1 si este strabatut de bratul autostrazii A1 care face
legatura cu viitorul drumul Expres Arad-Oradea.

Accesul pe amplasament se va face din DN7 Arad-Nadlac la Km 554+864 si la Km 553+733.
Bilant Teritorial

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT _ PROPUS _
mp Yo mp e
Arie totald incintd reglementala 150 051,00 100,00% 150 051,00 100,00%
Zona Functionalad Z1 - industrie Nepoluantd, Produclie, 0,00 0,00% 80 030,60 60%
Servicii, Depozitare, Logistica
Suprafata circulatii carosabile, pietonale, parcaje si 0,00 0,00% 30 010,20 20%
platforme
Suprafata spaliu verde minim 20% 150 051,00 100,00% 30 010,20 20%

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activititi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona functionala in
acord cu cerinfele socio-economice, prin activitati in cooncordant cu tendintele de dezvoltare
actuala.

Mobilarea propusd creeazd premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la spatiul verde, spatiul pentru parcaje, reglementarile
urbanistice zonificare, colectarea si transportul deseurilor si asigurarea utilitatilor
(apa/canalizare menajera/ canalizare pluviala, energie electrica, gaze naturaie).

Datorita functiunii propuse.se.pune_problema unui sistem de alimentare cu apa, canalizare
menajera si canalizare pluviald centralizat si disociat in functie de incadrarea apelor rezultate:
pluviale curate, pluviale epurate si ape menajere.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele £
Proiectul de dezvoltare prevede realizarea unei investitii imobiliare, sub forma unui ansamblu o
de cladiri cu destinatie specifica industriei, depozitare, servicii si comert. Din punct de vedere
al incadrarii fata fatd de localitate/oras, functiunile propuse sunt oportune si se integreaza in
caracterul zonei.

Accesul pe amplasament se va face din din DN7 Arad - Nadlac la Km 554+864 si la Km
553+733.

Vecinatatile terenului sunt.

-La N: drum nr. Cad. 361071 si drum nr. Cad. 361090;

-La S: drum nr. Cad. 361072 si drum nr. Cad. 361093;

-La V: DN69;

-La E : drum nr. Cad. 361087.

B AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
& = Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office/ apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461,
|_L__I(_)pera!0r de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile

Prin PUZ se prevede asigurarea spatiilor verzi amenajate $i plantatii de aliniament, utilizarea
eficienta si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare, retea apa, retea
canalizare menajerd, retea canalizare pluviala, retea energie electrica, retea gaze naturale.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului Tn care utilizarea
primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin PUZ se
prevede in primul rand dezvoltarea zonei, pe un coridor de trafic important, respectiv drum
DNB9, Autostrada A1 si drum expres Arad - Oradea.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Perspectiva pe termen mediu si lung de dezvoltare a incintei studiate este orientatd spre
crearea unei zone industriale.

In proximitatea zonei nu exista in prezent retea de alimentare cu apa.

in proximitatea zonei nu exista n prezent un sistem centralizat de canalizare menajera.

In proximitatea zonei nu exista in prezent un sistem centralizat de colectare al apei pluviale.
In zona exista retea electrica LEA 20kV si LES 20KV.

In zona studiati nu exista retea de gaze naturale.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
desgeurilor sau de gospodarirea apelor)

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel c& pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabila, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitentd a reteiei de canalizare menajerd si
pluviala.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea
17/2023 cu modificarile si completérile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

In cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei gi biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice $i @ zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeaza c3 impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

In aceasts zona sunt preconizate planuri urbanistice prin care terenurite agricole s-au introdus
in intravilan si au primit functiuni de servicii si coment, industrie, depozitare si logistica.

c) Natura transfrontiera a efectelor;

Conform informatiilor prezentate in documentatie implementarea planului nu genereaza impat
transfrontalier.

d) Riscul pentru sdnatatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
Executia lucrarilor pentru constructia zonei industriale nepoluante, productie, servicii,
depozitare, logistica si reaizare acces rutier precum si a dotéarilor aferente tehnico ediiitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra
sanatafii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzind); lubrifianti (uleiuri,
vaselind); vopsele, solventi etc.

Pentru proiect a fost emisa de cétre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad Notificarea
de asisteri{d de specialitate Nr. 339/26.06.2023 prin care se atests ca: "proiectul este in
concordant{a cu legislafia nationala privind condiliile de igiend si sdnataie publica’.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office ¢apmar.anpm.ro; Tel, 0257280996. 0257280331, 025728 1461;
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate;

- zona rezidentiald edificatd/existenta se afl3 la o distanta de aproximativ 1,5 km.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu sunt date ca amplasamentul se
afla in baza de date a patrimonului arheologic reperat.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

- pe amplasamentul planului propus sau in zona acestuia nu sunt date cu privire la depasirea
standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului,

Folosirea terenului in mod intensiv: - prin elaborarea PUZ nu se aduc modificari de natura a
schimba sau influenta alte planuri si programe jar ulterior prin elaborarea documentatiei
pentru autorizatia de construire se conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela
studiatd. Astfel, prezenta propunere nu influenteaza alte planuri sau programe, doar le
completeaza.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

in ceea ce priveste localizarea obiectivului fata de ariile naturale protejate, cea mai apropiata
este: aria naturald ROSCI0108 Lunca Muresului Inferior i ROSPAD069 Lunca Muresului
Inferior — sit de importantd comunitard i arie speciald de protectie avifaunistica situata la
aproximativ 3,9 km nord vest de limita amplasamentului.

Prezentul act de reglementare se emite cu urmatoarele conditii:

Alimentare cu apa.

Alimentarea cu apa potabild se va asigura de la reteaua de apé potabild a municipiului Arad;
se propune extinderea retelei de distributie existenta actualmente in zona drumului national
DN69 in dreptul kilometruiui 46+106,00.

Evacuarea apelor uzate.

Pentru rezolvarea evacuarii apelor uzate din incinta se propune racordul retelei de canalizare
interioara la reteaua de canalizare menajera a orasului

Se propune extinderea retelei de canalizare menajerd cu nivel liber existentd in lungul
drumului national DN69 in dreptul Kilometrului 46+106,000 care este din PVC Dn 400mm. Pe
conductele de canalizare se vor executa camine de vizitare. Apele uzate evacuate vor
corespunde prevederlior normativului NTPA 002/2002.

Evacuarea apelor pluviale.

-Apel&pluvialesunt&el&rezultate_djn_pLegpitatii colectate de pe platformele carosabile, de pe

drumurile comune de incinta cat si de pe cladirile din incintele individuale din zona.

in functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute
din incinta in urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale @@
considerate conventional curate pentru cele de pe cladirile propuse;
. evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
platformele carosabile respectiv pentru drumurile comune de incinta.

Apele pluviale de pe zona studiata rezultate de pe platformele carosabile respectiv de pe
drumurile comune de incinta vor fi colectate prin guri de scurgere prevazute cu gratare din
fonta carosabile care vor retine materiile grosiere Tn suspensie (nisip, pietrig) si care se vor
racorda la colectoare pluviale stradale propuse. Apele rezultate din precipitatii de pe zonele
carosabile comune respectiv de pe platformele auto vor fi evacuate gravitafional prin
canalizarea pluviald propusa si prin pompare in canalul Cn 2907 situat in partea sudica a
zonei. Evacuarea apelor pluviale se va face prin statia de pompare ape pluviale SPP1
dimensionatd si echipatd corespunzator si care va fi prevazutd in amonte cu un bazin de
retentie ape pluviale respectiv cu un separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru
coalescent.

ey AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Asigurare agentuiui termic/gaze naturale. in zona de amplasament existd conducte de
alimentare cu gaze naturale. Principalii consumatori vor fi arzitoarele cazanelor de la
centralele termice ce vor putea deservi toate tipurile de functiuni propuse.

Alimentarea cu energie electrici. Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective
propuse spre constructie in incinta studiatd este necesard amplasarea unui post de
transformare in anvelopa si alimentarea acestuia din linia aeriand de medie tensiune
existenta in zona.

Liniile electrice aeriene aflate pe terenurile studiate se vor reloca in subsol.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta urmétoarele cerinte:
Constructii industriale:

- suprafata miniméa de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %:;

- numaru! de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 buc/mp:;

- suprafata acoperité cu plante perene raportata ia suprafata minima de spatiu verde: 20%.

- suprafata minima Tnierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%;

- arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate: 1/4 buc/locuri de parcare.

Constructii comerciale:

- suprafata minimé de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %:

- numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 buc/mp;

- suprafatd acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%;

- suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%;

- arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate: 1/4 buc/locuri de parcare.

Constructii administrative:

- suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %:

- numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 buc/mp,

- suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%;

- suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%:

- arbori plantati in spatile destinate parcarii raportati la numérul locurilor de parcare
amenajate: 1/5 buc/locuri de parcare.

Fiecare dintre halele edificabile va avea amenajaty o zona pentru depozitarea desgeurilor
menajere si a deseurilor specifice provenite din activitatile de industrie, depozitare, comert si
servicii. Deseurile vor fi colectate separat/selectiv, in vederea valorificari acestora. Se va
asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.

Titularul planului va respecta:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

-OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 265/2006 cu modificdrile si
completarile ulterioare:

- Legea apelor 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:;

- OUG 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.188/2002 pentru aprobarea unor
norme privind conditiile de descarcare n mediul acvatic a apelor uzate;

- OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificirile si
completarile ulterioare;
- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

""-tﬁ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
&' Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: officcirapmar.anpm.ro; Tel, 0257280996, 0257280331, 0257281461:
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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_ Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor, cu modificarile ulterioare;

Romaniei cu modificarile si completarile ulterioare

precum si alte acte normative care reglementeazé planul sau activitatile care se vor
desfiasura pe amplasament.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului intocmita de RIF Style Project SRL;

- Ordin de plata din 03.07.2023 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii;

- Certificat de Urbanism nr, 8819 din 19.05.2023 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

_ Memoriu de prezentare / Memoriu de prezentare refacut intocmit de RIF Style Project SRL;
_ Extrase C.F nr. 361069, 361070, 361089, 361091, 361092 Arad, eliberate de OCPI Arad;

- Plan de incadrare;

- Plansa reglementéri urbanistice — Zonificare elaborata de RIF Style Project SRL;

- Plansa posibilitate mobilare urbanistica elaborata de RIF Style Project SRL;

- Declaratie de luare la cunosiina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
orivind libera circulatie a acestor date ("GDPR")

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea gi completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor méasuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
si pentru modificarea i completarea unor acte normative,

- Lista de control pentru etapa de evaluare initiald (Anexa nr. 1 din Ord. 1682/2023)

- Proces verbal nr. 10840/19.07.2023 privind intrunirea Comitetului Special, intocmit de APM
Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 43 din 20.09.2023 eliberat de Primaria Municipiului Arad,

_ Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 339/26.06.2023 gliberata de
Directia de Sanatate Pulica Arad;

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 55/02.10.2023 eliberat de AN "Apele Romane" ABA
Muress Sistemul de Gospodarirea Apelor Arad;

_ Aviz nr. 126/012.07.2023 eliberat de ANIF Filiala Teritoriala de |.F. Arad.

Informarea publicului la procedura de evaluare de mediu a avut loc dupa cum urmeaza:
- Anunfuri privind consuitarea primei versiuni a panului si declangare a etapei de incadrare a
planului, publicate Tn,Jurnal Aradean™ din T 3.06.20237s1716:06:2023);

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 24.10.2023.
- Anunt privind decizia etapei de Incadrare publicat in cotidianul "Glasul Aradului" din
25.10.2023.

Prezenta decizie {act de reglementare) isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada
punerii in aplicare a planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata
prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile
ulterioare.

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor i prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

Titularii planului au obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum §i
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

G i Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

~ E-mail: office ¢ apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461,
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in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demarérii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

Director Executiv
Dana Monica Dar

intocmit,
Sef Serviciu Avize Acorduri Autorizatii
Claudit  ciort

/

i AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
@ﬁ“‘ Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
L E-mail: othceg apmar.anpm.ro; Tel. 0237280996, 0257280331, 0257281461:
| Operator de date cu caracier personal, conform Regulamentului (11 2016/679

7






MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, primarjaarad.ro

BDECE

( Nr. certificatUG-1014-EO-1038 ’

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

apn

Nr.ad.8718/z1/ L | FL0. ==

Ciitre,
Domnul Luca Petru Adrian, jud. T imis
Loc. Dumbrivita, str. Traian Vuia

Referitor la: solicitarea avizului Comisiej de Sistematizare a Circulafiei pentru documentaia
ELABORARE PUZ SI RLU »Modificare Partiali PUZ $I RLU aprobat prin Hotirirea
NR.214/2017 si Hotirirea nr. 2202018 - Zona Industrie Nepoluanti, Productie, Servicii,
Depozitare, Logistica §i Realizare Acces Rutier” Jud. Arad, Mun. Arad, INTRAVILAN identificat

prin CF 361069, 361070, 361089, 361091, 361092,

fn urma analizarii documentatiei in sedinja din data de 15.02.2024, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat solicitarea.
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Avizat: Liliana Florea Director executiv Ao a2 Qg,? 4
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Intocmit: Stoian George Secretar ’ 16. 27 Jol %
Intocmit: Letitia Chirila Secretar [ CPARGY))
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

o o

oo N

23892/22.01.2024 Ref. int. 23892 /1475

LUCA PETRU ADRIAN

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinfa: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotdrarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea aeronautica civila
romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zboruiui pe teritoriuf si fn
spatiul aerian al Romaniei — RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobaté prin OMTIC nr. 893/2020,
Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire documentatie PUZ si RLU, modificare parfiala PUZ si RLU, aprobat prin
Hot&rarile 214/2017 si 220/2018, zona industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare, logistica,
pe terenul situat in municipiul Arad, NC: 61069, 361070, 361089, 361091, 361092, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautic civila,
la 5808,3 m S fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4086,7 m E de pragul 27 al pistei,
iar cota absoluté fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 126,22 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°07'13,58"
latitudine N; 21°19'05,90" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentafia
transmisa spre avizare;

Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic $i are la baza Certificatul de Urbanism nr. 819 din 19.05.2023,;
Respectarea indltimii maxime a obiectivului de 20,00 m, respectiv cota absolutd maxima de
146,22 m (126,22 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20,00 m
inalfimea maxima a constructiei);

Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;

lluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zond - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in
recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire:

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT é )
$os. Bucurejti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania

Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °E“|{;g;:f“
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro
e-mail: contact@caa.ro EN1S0 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personat inregistratia ANSPDCP cunr. 20425

10. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare,
11. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

incalcarea oricarei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridicd i materiala a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civili Romdnd, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zond si de
activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)

Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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S-u cmu ifmlﬁ}cm‘cu prezemtudui act:

DECLARATIE

---------- Subsemnata POPA ANA (foct- * 1174y oo ’ “n la data de
', in Mun. Timisos e e A e !
identilicata nr- CI seria . eliberata de ¢

, prin prezenta declar pe proprie raspundere si sub sanctiunile prevazute de
art.326 Cod penal pentru declaratii nesincere. ca sunt de acord cu claborarea Planului
Urbanistic Zonal, initiat in baza Certificatului de Urbanism nr.819/19.05.2023, eliberat de
Primaria Municipiului Arad, cu nr.41818/16.05.2023, emis pentru imobilele situate
administrativ in localitatea Arad, judetul Arad, inscrise in C.F. nr.361069 Arad cu
nr.cadastral 361069, C.F. nr.361070 Arad cu nr.cadastral 361070, C.F. nr.361089 Arad cu
nr.cadastral361089, C.F. nr.361091 Arad cu nr.cadastral 361091 si C.F. nr.361092 Arad
cu nr.cadastral 361092.---- -
--------- Dau prezenta declaratie spre a servi la AUTORITATI.
----------- In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr.679/2016, pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date. declaram ca suntem de acord cu
prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
noastre personale si la continutul actului, autoritatilor abilitate de lege, la cererea acestora.
---------- Subsemnata POPA ANA declar ca inainte de semnarea actului am citit personal cuprinsul
acestuia constatand ca el corespunde vointei mele, drept pentru care semnez mai jos.
--------- Redactat si editat la Societatea Profesionala Notariald ..LUCA — BARDAS™ - Com. Dumbravia.
intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si trei duplicate. din care unul va
ramane in arhiva biroului notarial si doua exemplare se elibereaza partii.

DECLARANTA,
S.S. POPA ANA

- wrmeaza autentificareq -

ROMANIA

Uniunca Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notariald ..LUCA — BARDAS™
Licenta de functionare nr.107/3331/28.03.2018

Sediul: Com.Dumbravita, str.Berlin nr.27, judetul Timis

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.61
Anul 2024 luna ianuarie ziua |8

In fata mea Silviu-Dan Birdas. notar public, la sedinl hironlii c.a nreventat:
1. POPA ANA Adaminiling jpn 7
seria _, eliberaia ae >rCLEY Timisoara, avand CNP m

nume propriu, care. dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act

reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.
precum si cele 0 anexe.

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1993, republicata, cu modificarile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu in suma de 15.00 lei + 2.85 lei TVA cu bon fiscal nrF /18.01.2024

NOTAR PUBLIC,
§.S. SILVIU-DAN BARDAS L.S.
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Silviu-Dan Birdas, notar public,
astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ¢ viginalul,
NOTAR PUBLIC.
S"” *1U-DAN BARDAS






COMPANIA DE APA ARAD S.A.
Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, judeful Arad Romanla, cod postal 310475
CIFCUE RO 1683483, ORC: J02/110/71 02 1991
apital varsat §l subscris: 9 659 000 Lei
IBAN. ROT2 RNCB 0015 0061 5684 000) - BCR

-~ -
SREESRE

tel +40 257 270 849

+40 257 270843
fax +40 257 270981
apacanal@caarad m
www.Caarad.ro
program intre 8:00 - 16:00

Nr 13533 din 31.07.2023

Ciitre,
Luca Petru Adrian
Loc. Dumbravita, str. Traian Vuia, nr. 3A, jud. Timis

spre stiin{a:
Q SCRif Style Project SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr.13533 din 21.06.2023,
prin care se soliciti aviz de:

amplasament | @ ] / solufie tehnici de principiu [O]lafaza PUD[ O ]/PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Modificare partiald PUZ si RLU aprobat prin Hotiirdrea nr. 214/2017 si Hotéirdrea nr.
220/2018-Zoni Industrie Nepoluanti, Productie, Servicii, Depozitare, Logistici

Adresa obiectivului: Arad, CF 361069, 361070, 361089, 361091, 361092
Beneficiar: Luca Petru Adrian
Adresa beneficiaruh T
Certificat de Urbanism . o4 ... ._.v5.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicim urmétorul

acord

- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: SC Rif Style Project SRL

Ramane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite twuturor celor interesati, spre 5tiintd, prezentul document,

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTi OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnicd/tchnico-economica pentru utilitagile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de api potabila,

Nu are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.




acord (condi{ii, meniiuni, observajii)
Nr. 13533 din 21.06.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la fazd PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Modificare partiali PUZ si RLU aprobat prin Hotiirdrea nr. 214/2017 i Hotirirea nr.
220/2018-Zoni Industrie Nepoluanti, Productie, Servicii, Depozitare, Logisticd

Adresa obiectivului: loc. Arad, CF 361069, 361070, 361089, 361091, 361092
Beneficiar: Luca Petru Adrian

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea  obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementati de
Compania de Api Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execulie — receplie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) on imputernicitul(imputernicitii) legal(i) §i pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solugie Tehnica.

2. Condiiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa §i canalizare la obieclive se
precizeazii de operator in avizul de Solugic Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.



COMPANIA DE APA ARAD S.A,
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COMPANIA [ ,gug. 05;\
CERERE th / ?j
in vederea emiterii a2 ]‘_ IU_N_Z[]Z:}

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

faza D.TA.C.
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTIT {! (Obiecliv, Beqeﬁqar Prolecl 51 Proneclam] ” :‘m‘:?ln

1.1, Denumire objectiv(*1) ! am 2 5’8‘“”
08, 204/20L= 22¢/20P-COMR IS E M PODYCTIE /o2
. - OF 351067, 36104) 36047 5@3/ ?6./;7.2 ................................

1.2. Amplasament obiectiv(*i

1.3. Beneﬁcmr(’fl}_ {'M P‘-—RU 4.ND/hx
Adresa(*s . B 'I'el,_.“
Identitaie pess. jracay =y G LG seri . .’ ....... CNE R R
Identitate agent ec {(Fd): CFSC UL oo iiiiinans CONMP arrareninynnnanannsesece poyzsss wtnsennuns s DINCH wiiiibidmsnnnsnmn mnsmnnsa seran s

14. Proiect nr.(*1) .. Elnbomlor(“‘ l) 50 2"? §'}y % .p BQPC/ .

1.5. Certificat de Urbamsmnr (*l) iﬁy /(9”*9! 2@5 .Emis de.. m 9,4 Mﬁ?ﬂ

2, CARACTERISTICILE TEHN]CE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1, AMPLASAMENT{
4#40 QF. m_?éz 62 36080 261089, 56/09/ 36..@22: _____________________________
LoP.ar. 36{06% 36/0F féfaﬁ‘ff 261 4? ........ 2602

lla BRAN$AMEN'I' DE APA / RACORD DE AL(*1):

’.’. 2 b ASIGU'RARE U’I‘ILITATI DE APA-CANAL I..A OBIECTIV(’IJ 'nstem pubhc I.
22,

b.1. Bransament de apii{*1):

T sistem mdmdunl ! pnval

emea L

A3h2, Racnrd de canaliznre(*l):

2.3, CARACTERISTICILE TEHNICE éARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT("I)'

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITI]LOR si RESTRICTI]LOR IMPUSE(*1y:

s [ .

HITECT FEIER.
5. Vizand specificarile prezentate in FISA TEHNICA gi in dosarul anex pnvmd modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum $i documentaia depusa pentru autorizare, se acordi:

PR

AVIZ. FAVORABIL
dtoarele -g:mdil,ii (*3*5).
....................................................................... SRS S .4 -+ OUSUORUUOU
T O
(







Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
: AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §I /SAU BRANSAMENT /RACORD
pentre ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

" I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998-actualizatd, privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de wilitd{i publice
L. 241/22.06.2006 {R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/199) privind autorizarea execuiarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare i func{ionare a serviciilor publice de api-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Figa tehnici: utilititi apd-canal alte Jucriri exterioare
retele  bransare utilitdfi  civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), -« Nr. din X X I X | X X
“b). Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. din X P X
©). Aviz CAA Zsolufie tehnicd (copic)... Nr..  din X
_d). Memoriu general, importan{a, perioada de cxeculie planificata X X X X
). Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de calitate X X T X
0. Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) S X X X X X
£). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 - 11000 - X X X X
h). Planuri rejele, lucrari subterane (dupd caz), sc. 1:200 < 11000+ [X X X X
_g). Plange caracteristice obiecte ichnologice apa-canal (dupa caz) X X
}). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X Por
) R SN T A S
S v T S i s S S

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publica ce [ace obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului; (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII S1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul 5i in zona de protectie sanitara a rejelelor, instalatitlor si constructiilor specifice apar{inind sistemelor publice de
apé-canal este interzis3 amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la soliciturea
utilizatorului de api, ori a operatorului de servicii de apd-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de funcfionare ale
sistemelor publice existente i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte,

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT
Conditiile generale de brangare/fracordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
Olimentare cu api si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.
Solutiile tehnico-economice pentru utilitifile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF 5i PT

III. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezorerin Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCEB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisei iehnice si se va incasa de C.A. Arad,
separal.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativa) gospodarii edilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnicd se completeazi dupa cum urmeaza:
(*1} De citre projectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinfeler avizatorului,
(*2) De citre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de sempaturd, abilitat/autonizat in domeniu, poinvit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare & analizei documentatici si « FISEI TEHNICE depuse,
{ *) Rubrcile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in funciie de caracteristicile lucranilor si de conditiile de amplasament,
(*4) De ciire titular/beneficisr - cu datele solicitate de avizator pentra completarea facturii fiscate..
(*5) Date ori cennge specifice Jucririi, fonmulute de C.A. Arad la C.U.,, la fazi SF, PT+CS, ori in procesu] de analiza a dosaruiui tehnic in anexa la Fisa.
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C-distributie
Bana
E-DISTRIBUTIE BANA:']F S.IA.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17723465 din 28/08/2023

Catre

LUCA PETRU ADRIAN, domiciliul/sediul in judetul TIMIS, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul DUMBRAVITA, Strada Traian Vuia, nr. 3A,bl. - ,sc. - et - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17723465 / 21/06/2023, pentru obiectivui
PUZ SI RLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ SI RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR.
214/2017 ST HOTARAREA NR. 220/2018- ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE,
SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA cu destinatia PUZ situat in Judetul ARAD, municipiul/
orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, or. DN69, bl. - .et. - ,ap. - .CF
361069, 361070, 361089, 361091, 361092, nr. cad. 361069, 361070, 361089, 361091, 361092,

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat. se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17723465 / 28/08/2023

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legn
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT: B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie; D. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12
metri, distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE
003/04/00; E. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIR] SUB LEA 20 kV conform NTE
003/04/00; SE INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit,
anexe gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul
LEA 20 KV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; F. Este interzisa executarea
de sapaturi mecanizate Ja dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje
a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; G. Dist. de sig.
mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; H. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre
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planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kVex. si cel mai
apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m sau 6 m
masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; L. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul
inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi 3m, ¢f. NTE
003/04/00; J. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea
carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; K. La realizarea drumului, stalpii LEA 20 kV in
dreptul traversarilor sau apropierilor sa ramana in afara zonei de siguranta a drumului (NTE
003/04/00); L. Dist. de sig, (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, ex. sa se
mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min Im; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m, ¢f. NTE 007/08/00; M. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20 kV ex.
va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; N.
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 20 kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; O. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre LES 20 kV si cel maj apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; P. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf.
NTE 003/04/00; Q. Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala
intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00; R. Dist. min. pe oriz. intre perctele conductei
subterana de distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00; S.
Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; T. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
20kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m
de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim
de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, ¢f, NTE (107/08/00: U. Dist.
de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, va fi
min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
V. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
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avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitic a noului obiectiv exisia retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUMQ

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie esle insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare:

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare:

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare:

In vederea racordarii 1a reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA. HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 819 /
19/05/2023, respectiv pana la data de 19/05/2025,

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad Signed by Gabriela

Stanca Gabriela Mar - Haria Stanca
on 28/08/2623 at

13:33:50 CEST






F06 Rev 0/ P-05-22

Verificat
Bora Gabriel
| Signed by ILARIE
SBRIEL BORA
A 28/88/2023 at
* 13:32:38 CEST

Intocmit
Huruba Petrica
Signed by PETRICA
DORU HURUBA
on 28/68/2823 at
13:15:15 CEST
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

T pentru aviz favorabil fara conditii se va inseric "™ Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obrectivul propus si reelele electrice (LEA saw LES) exitente in zona, i conformitate cu
presenptitle energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei. se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)






PLAN DE INCADRARE

Sc. 1:20 000

o= 33 830 mip

w0
S= 82 161mp

361060

Cad. nr- 3681670
S= 48 333 mp

nr. 361092
841 mp

LIMITE:

E LIMITA ZONA STUDIATA

E LIMITA ZONA REGLEMENTATA

E LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE EXISTENTE
[ ] UMITAPROPRIETATE PARCELE INVECINATE
fo—0—0] LMITA DE PROPRIETATE PARCELE PROPUSE
ZONIFICARE:

CAl DE COMUNICATIE EXISTENTE

{17111 DRUM NATIONAL DNGS/ AUTOSTRADAAT

LINIE ELECTRICA AERIANA 20 kv

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE:
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(2,
S= 67 890mp
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161091 = T 7 ASFALTICA
S0 iU

S=29 6168 mp

Cad. nr.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA. Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara ._De_lga_z—E}RlD_S A_ o 7
PETRU-ADRIAN LUCA Departament Acces la Retea Gaz

. I Timisoara Independentei 26-28
AVIZ DE PRINCIPIU 300207 Timison

214265338/23.06.2023
| www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

| 0745399425
| marius.bobic~dragota@delgaz-
| grid.ro

Abreviere: Timisoara

1. Prezentul aviz nu autorizeas: €xecutarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analize] exists obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientatiy pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 23.06.2024 .

Cu respect,
Radescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

Marius ’ \



PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:2000
| Suprafata masurata a imobilului (mp)
82161

Nr. cadastral
| 361069; 361070

Adresa imobilului

intravilan Arad,

Nr.Cartea Funciara

361069; 361070

Delger Grid SA. s o
I
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» 214265338 4ua - 23.6 202’4 /
‘ . i J{ [ / CAD 361084™"
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

—_— e——— -

4 2787
A 2902 A 2922 /
\\
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|
£ Y / AZJ!?V; e Aoy |

A. Date referitoare 1a teren

Categoria de folosinta!

CF 361070
__ CAD 361070
$.=48323 mp

parcela | Suprafata (mp) Mentiuni
[ 361069 A [ 33838 |tmobit neimprejmuit, liniate materializate cu tarusi de lemn pe collurile parcelei I
I 361070 I A I 48323 !Imobil neimprejmuil, limiete materializate cu larusi de lemn pe colturile parcelsi l
[ = g i L
t a - — — —_— S —
1 | |
TOTAL 82161
B. Date referitoare la constructii
I rafi t I .
Destinatia SUP aia consiriia la Mentiuni

| sol {mp)

e e

Total - _ !

Sebastian-
Toma
Mann

Digitally signed by Sebastian-
Toma Mann

DN: ¢=R0O, 0o=TOPOVAS PLAN

SRL, cn=Sebastian-Toma Mann,
serialNumber=MST6,
givenName=>Sebastian-Toma,
sn=Mann, 2.5.4.97=R0O34670R74 _
Date: 2023.05.15 10:33:21 +03'00

| Beneficiar:
|
Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL .
CUK34670374;J2/657/2015 Luca Petru-Adrian
_ Adresa :Mun. Arad, str. Plersmllor nr4t _ Adresa; intravilan Arad,
ACTIUNEA NUMELE ‘SEMNATURA Scara: Denumire proiect :
— T
== L by — | INTOCMIT g | 1:2000 Plan topografic necesar obtinerii
NOTAPersoana autorizatd réspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, - — — 1:5000 s . ¢
pentru coractitudinea ntocmirit documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN Certificatului de Urbanism
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozilie de propristar. In cazul trasarilor, |
persoana aulorizatd rdspunde pentru materlalizarea limilelor imobilului Tn concordants cu ™ |
documeniatia cadastrald. * | Ing. MANN SEBASTIAN Data:MAI 2023

VERIFICAT

Proiect
nr.




PLAN TOPOGRAFIC
~ SCARA 1:2000

| Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

1 3610091: 361092; 361089

Adresa imobilului
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/ | Marius Bobic-Dragota
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NOTA:"Persoana autorizat raspunde pentru mésurarea imobilului indica. _ . y.uprietar,

pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:5000

A. Date referitoare la teren

Nr. R . . - T
parcela Categoria de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
" 351091 A i 29616 Imobil neimprejmuit, imiete materiafizale cu tarusi de lemn pe colturile parcelei
361092 A 26841 | Imobil neimprejmuit, imiele cu tarusi de lemn pe colturile parcelei |
351089 A 11433 |¥mabit '-, jmuit, imiate i cu tarus] de lemn pe colturile parcelei |
- | o i
TOTAL . 67890 - - i
B. Date referitoare la constructii
. Suprafata construita la o
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- - - ] = — E—
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— | - = | F '='“,::'I-_LI.' KA R T “’\D

Sebastian-
TO m a Ma n n givenName=5Sebastian-Toma,

Digitally signed by Sebastian

Toma Mann [FERTIFICA
DN: c=RO, 6=TOPOVAS PL‘Al\{SRL 214
cn=5Sebastian-Toma Mann,
serialNumber=MST6,

sn=Mann, 2.5.4.97=R0346 o
Date: 2023.05.15 10:33:48 +03'00'

'

]

1

| Adresa :Mun. Arad, slr. Piersicilor, nr.41

| Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL
CUI:3d670374;42/657/2015

Beneficiar:

Luca Petru-Adrian

| Adresa: infravilan Arad,

Ae

19 NII’J

4

Proiect
nr.

actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse fa dispozifie de proprietar, In cazul trasarilor, - |

persoana aulorizats réspunde pentru materializarea limitelor imobilului Tn concordanta cu
documentatia cadastrald. "

ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Scara: | Denumire proiect :
| | INTOCMIT ‘ ing. MANN SEBASTIAN 1-2000 ‘
N 1:5000
DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN

| VERIFICAT

‘ Ing. MANN SEBASTIAN |

Data:MAI 2023 ‘
|

Pian topografic necesar obtinerii
Certificatului de Urbanism



orange’

Orange Roménia SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul 1
Bucuresti, Romania
Phone: 203 30 00
Fax: 203 3599
WWw.orange.ro

Aviz
To: PETRU ADRIAN LUCA From Orange Romania
Fax Fax 2033599
Telefon: 0757916351 Telefon 2033000
Date: 28-06-2023 Pagini, inclusiv 3
aceasta
Referinta 95745049/6205/6027

Referitor la cererea dvs. din data de 21-06-2023 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ S| RLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ S| RLU, APROBAT PRIN HOTARAREA
NR.214/2017 S| HOTARAREA NR.220/2018 - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca pr~=<ntul document, emise
de SC Protelco SA si atasate. Ty

LS
65
[epn

ORANGE Romania S.A.
SPG Bucuresti

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 8010105






PROTELCO

S5.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 28-06-2023
Referinta: 95745049/6205/.2.( > 7

Catre:

PETRU ADRIAN LUCA
Conform Certificat de Urbanism nr.819 din 19 mai 2023

In atentia,
PETRU ADRIAN LUCA

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

95745049/6205 din data 21-06-2023
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romaénia S.A. pentru lucrarea

ELABORARE PUZ S| RLU : MODIFICARE PARTIALA PUZ Si RLU, APROBAT PRIN HOTARAREA
NR.214/2017 S| HOTARAREA NR.220/2018 - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA, Conform Certificat de Urbanism nr.819 din 19 mai 2023, Arad, Arad

va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul FO Orange Romania SA

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelar ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare,

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romaénia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI ORDONATOR COMPARTIMENT
H ET
Ing. Patrasca Constantin '”OC"E, fc BN Ing. Serban lonel

INTOCMIT
“+aniuc Monica

M
%
&
=N\
B



&
i
—
e

PROTELCO

§.C. PROTELCO S.A
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIUNR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL.

« REALIZAREA INVESTITIE| DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATI APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructarul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email - NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Ing. Ivaniuc Monica




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 323 122
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 04.09.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _[2

»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartic

Catre,

LUCA PETRU ADRIAN

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 122 din 17.08.2023, prin care solicitati

O Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U-

MODIFICARE PARTIALA PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD NR. 214/2017 S

HCLM 220/2019 DIN ZONA DE SERVICI SI COMERT IN PUZ ZONA

INDUSTRIALA NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICIl, DEPOZITARE,
LOGISTICA, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada ..

numarul ..., CF 361069, 361070, 361089, 361091, 361092, vi comunicim ca se

respecta prevederile actelor normative care reglementeazé activitatea de securitate

la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza

PUZ.
O
Cu stima,
INSPECTOR-SEF
Colonel
CRISTIAN-NICOL# BAU

NESECRET
Adresa: mun. Arad. str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud ARAD
Telefon: 0257 /25.82.12 © Fax: 0257/ 25.67.12
Email. isujary isuarod.ro






MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323123
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 04.09.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis” AL JUDE'[ULUI ARAD

Exemplar nr. __

Citre,

LUCA PETRU ADRIAN

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 123 din 17.08.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.- MODIFICARE
PARTIALA PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD NR. 214/2017 §1 HCLM 220/2019
DIN ZONA DE SERVICII SI COMERT IN PUZ ZONA INDUSTRIALA
NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA, amplasata
in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada ..., numarul ..., CF 361069,
361070, 361089, 361091, 361092, vd comunicim ca se respectﬁ prevederile actelor

normative care reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

lNSPECTOR/SEF
Co'’

CRISTIAN-NICOL? S V4

NESECRET

Adresa: mun, Anadl, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 02571 25.12,12 © Fax: 0257/ 25,.67.12
Email: isujare isuarad ro

Se transmite pe suport hartie






MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 339/26.06.2023
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
LUCA PETRU ADRIAN

Localitatea:

@  Date identificare vuicouv notificat:
Localitatea: Arad, CF nr. 361069, 361070, 361089, 361091, 361092, jud. Arad
Activitatea/activitatile pentru care este notificat obiectivul
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA

FAZA:P.U.Z
Proiect nr: 104/2023

Proiectant: SC RIF STYLE PROJECT SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 960/26.06.2023
Cotuna Cristina, medic primar igiena.

in urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislaia nationala privind conditiile de igiend si sanatate publica

Notificarea este valabila atét timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

O DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECI" " GABRIELA IN SANATATE PUBLICA

Red. As. Pintilie Viorica

DR. CITU MAR™ARETA MIHAELA






ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE eded

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA S

| 50 mc-"ss mcnr
MURES
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD

130 45001

Nr.4709/ 02.10.2023
F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
nr. 55 din 02/10/2023

Privind proiectul: ,,Modificare partiala P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin Hotirarea nr.
214/2017 si Hotérarea nr. 220/2018 — Zond Industrie Nepoluants, Productie, Servicii,
Depozitare, Logistica ”,

Intravilan Arad
Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

1. DATE GENERALE:

» Solicitantul avizului: LUCA PETRU ADRIAN

* Proiectant general: SC RIF STYLE PROJECT SRL., Timisoara, Str. Norma, nr. 4 , jud. Timis,
CUI': 40354260 ; ORC : J35/4728/2018 ; tel :0757916351

SC DEMETRA MILORAD CO SRL. (Certificat de atestare M.M.A.P. N,
10 din 27.10.2021 ), loc. Satu - Mare, nr. 371, jud. Arad; CUI
RO24864802, J02/2137/12.12.2008; tel/fax:0357-423279: 0721-
192916; e-mail: office@demetramilorad.ro

¢ Proiectant de specialitate:

P~ " """"A PETRU ADRIAN -
e on. -, CIF:RO 30702660

e Beneficiar:

® Investitie:
¢ Forma de proprietate;

¢ Amplasam. punct lucru:
e Bazin hidrografic:
e Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

¢ Tipologie corp de apa:

 Stare ecological/potential
ecologic:

e Stare chimica:

o Capacitati:

investitie noua;
Capital privat;

Intravilan mun.Arad, pe partea dreaptd a DN69 Timisoara-Arad ,
intre km 45 +095 si 45+336

Bazin Hidrografic Mures, raul Mures, mal stang, hm 6836, cod cadastral
IV-1.000.00.00.00.00.;

ROMUZ20/ Conul aluvional Mures (Pleistocen superior - Holocen);

RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos — conf. Zadéarlac™;
CAPM;

RO10a;

BUN; ———

BUNA,; IR Rt T g

Suprafata totala teren: 150051 mp; '\ Rl T e acrittRAt

Adresa de corespondenti

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postat 310414, Arad

Cod Fiscal: RO23719936
Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909

Cenfrala Tel.: 0257 / 280362; 281949
Dispecerat Tel.- 0257 / 280355; 0745 534 875;
Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sqaar.dam.rowater.ro;

disbecer.soaar@soaar.dam rowatar rm

Trezoreria Targu Mures.
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® Personal: 100 persoane;

* Program de lucru: 24 ore/zi, 250 zile/an.

2. NECESITATEA $| OPORTUNITATEA LUCRARII;

2.1. Scopul investitiei

Rezultatul investitiei va reprezenta realizarea unei zone industriale nepoluante de depozitare,

productie, servicii si logistica cu amenajarile aferente, dotari tehnico - edilitare si accese. In jurul
cladirilor, in incint&, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si carosabile.
2.2, Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren arabil avand o suprafatd de 150051 mp, conform
Extraselor C.F. nr. 361069, 361070,361089,361091,361092 din 19.06.2023 . intravilan mun. Arad,
constituind proprietatea privata a Iui Luca Petru Adrian.
2.3. Vecinatatile amplasamentului sunt:
- Nord — drum nr. cad. 361071 si drum nr. cad.361090
-Sud - drum nr. cad. 361072 si drum nr. cad. 361093
-Est - drum nr. cad 361087
- Vest - DN69
2.4, Accesul la amplasament

Accesul se realizeaza din DN69/Autostrada A1
2.5. Incadrarea in clasa de importanta

In conformitate cu STAS 4273-83, categoria de importants a constructiilor hidrotehnice aferente
alimentarii cu apé si canalizarii este 4. Constructiile si instalatiile hidrotehnice definitive, secundare de
categoria 4, se incadreaza in clasa de important3 IV.

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE

Investitia se afla intr-o zona cu dezvoltare deosebita din punct de vedere economic si social, iar
acest fapt este preconizat a continua si in viitorul apropiat. Aceasta dezvoltare, atrage dupa sine si
cresterea cererii pentru industrie, depozitare si logistica.

Din acest punct de vedere, reglementarile prezentului PUZ se integreaza in perspectivele de
dezvoltare ale Municipiului Arad.

Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinuiui
Hidrografic Mures.

Pentru aceasta investitie exists:

« Certificat de urbanism nr. 819 din 19.05.2023 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de catre

Municipiul Arad, judetu! Arad;

* Regulament local de urbanism aferent: , Modificare partiald P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin
Hotararea nr. 214/2017 si Hotararea nr. 220/2018 — Zona Industrie Nepoluanta, Productie, Servicii,
Depozitare, Logistica", conform Extraselor C.F. nr. 3610609, 361070,361089,361091,361092 din
19.06.2023 , intravilan mun. Arad.

* Acord SC Compania de Apa SA nr. 13533 din 31.07.2023

¢ Aviz ANIF nr. 126 din 12.07.2023

Urmare solicitérii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN /18.08.2023 §i Inregistrata la
S.G.A. Arad sub Nr. 4709/18.08.2023, tindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a
Bazinului Hidrografic Mures,

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru modificarea
st completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgenta nr. 73/29.07.2005 pentru
modificarea i completarea Ordonantei de Urgentd nr.107/2002 privind infiinfarea A.N. ,Apele
Roméne” si al Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare,
retragere si suspendare temporara a avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: , Modificare partiald P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin Hotérarea nr, 214/2017 si
Hotararea nr. 220/2018 — Zona Industrie Nepoluanta, Productie, Servicii, Depozitare, Logistica”
Intravilanul municipiului Arad

conform documentafiei, in care se prevede: A e T P T
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1. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 150051 mp, care cuprinde:
e Bilant teritorial zona reglementati:

' ZONE FUNCTIONALE | EXISTENT ]_ PROPUS
mp % mp %
| Arie totala incinta reglementata 150051 100% 150051 100%
Zona funcfionald Z1 - INDUSTRIE
NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII, 0 0% 90030,60 60%

DEPOZITARE, LOGISTICA

Suprafata circulatii carosabile, pietonale,
parcaje si platforme

Suprafata spatiu verde

Min 20% 1500561 100% | 30010,20 20%

¢ Indicatorii urbanistici propusi:

0 0% 30010,20 20%

Indicatori de parceld maximi | Existent Propus
Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. <%> 0 60%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. 0 1,8

Regim de inéltime: - regim de indltime - maxim = P+2E { Hmax = 20 m);
€ spatii verzi=min. 20%

2. Descrierea obiectivelor P.U.Z. - ului:
- Constructii noi:_conform cerintelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementarilor se doreste
realizarea a doua zone cu functiuni diferite:
-Zona functionala Z1 : Industrie nepoluants, depozitare si logistica
- Zona functionald Z1 este compus4 din 2 parcele, parcela nr. 1 $i parcela nr.6
-Constructii pentru industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si logistica:
Regim maxim de indltime P+2E, H max = 20 m;

Imprejmuire perimetral partiala;

Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

Sistematizarea verticald a terenurilor:

Platforme carosabile cu locuri de parcare:

Drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie de min. 6,00m:
Amenajarea accesului;

Alei pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

Racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta;

" Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;
O imprejmuire;

- Suprafata spatiu verde (minimum 20%)

In jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si carosabile.
3. Dotari hidro-edilitare

3.1. Alimentarea cu apé:

Ca sursa de apa potabild se propune extinderea retelei de distributie existentd actualmente in zona
drumului national DN69 in dreptul kilometrului 46 + 106,00. Extinderea propusa se va realiza printr-o
conducta din PE-ID diametru Dn 350mm.

Necesarul de apd pentru intretinerea zonelor verzi, respectiv pentru spalarea platformelor
carosabile individuale va fi asiguratd individual, pentru fiecare hald in parte, prin foraje de mica
adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta
debite de apa sub 2 I/s. Volumul de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin
contoare de apa, care se vor amplasa in cabina putului forat.

3.2, Reteaua de distributie a apei se va executa din teava de polietilena de inalti densitate PE-ID,
va fi montata subteran in zona aferent3 strizilor comune care asiguré accesul la fiecare hala in parte,
conform planului de situatie anexat si va avea diametrul minim Dn150mm.

3.3. Alimentarea cu apéa pentru stingerea incendiilor:

Alimentarea cu apa a rezervei de incendiu se va realiza printr-o gospodérie de incendiu
propusa, amplasata in partea nordicd a zonei conform planului de situatie, aceasta fiind
compusa dintr-un rezervor de stocare si statia de pompare, amplasate subteran, care vor
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Reteaua de incendiu propusé se va realiza din conducte subterane de diametru PE-ID Dn
150mm montate in zona verde, pe strizile comune din zona, asemdnitor retelei de
distributie si alaturat acesteia. Pe reteaua stradald de incendiu se vor monta hidranti de
incendiu supraterani Dn 100 mm dispusi pe zona verde , la o distantd de maxim 100m unul
fatd de celalalt conform P118.

Rezervorul propus va avea o capacitate de 500 mc. Alimentarea cu apa a rezervorului se
va face din conducta de distributie apa potabila propusa.

3.4. Utilizarea apei:

- apa in scop potabil;

- irigatii spatii verzi;

- stingere incendiu;

3.5 Cerinta estimativi de apa :

SCOP Qzi min Qi mediv Qzi maxim Van Van
med max
me/zi | Ifs mcizi | Ifs mec/zi I/s mc mc

Apa pentru consum menajer din | 0,587 | 0,007 | 8,384 0,087 | 11,737 | 0,135 | 2096 | 2934
reteaua publica centrali

Apa pentru intretinere/ irigare 0 0 92,502 | 1,071 | 111,005 | 1,285 | 23125 | 27751
spatii verzi asigurata din foraje
individuale

Regim de lucru :

24 ore , 250 zile/ an.
3.6. Apele uzate

Se propune extinderea retelei de canalizare menajera cu nivel liber existentd in lungul drumului
national DNG9, Tn dreptul kilometrului 46+106,00 care este din PVC Dn 400mm. Extinderea se va
realiza printr-o conducta propusa din PVC diametru Dn 400 mm.

Retelele de canalizare din incintd se vor realiza din conducte PVC Dn 250 — 300mm, montate
subteran la pante de scurgere care vor asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s.

In zona carosabila caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabricat carosabile conform
STAS 2448 - 73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 — 81 si amplasate la o distanta de
maxim 60 m unul fata de celalalt.

Apele uzate evacuate se vor incadra in limita de incércare cu poluanti conform NTPA 002/2005.

3.7. Debite de ape uzate evacuate

Ape uzate Q Uz max Vuzanmin Viz an med Vuz an max
menajere Quzmlu Quzmed

mc/zi £} mc/2i Ifs mc/zi I's mc mc mc
Total 0,509 0,006 7,276 | 0,084 | 10,186 | 0,118 127 1819 2546

3.8. Apele pluviale

Apele pluviale rezultate din precipitatiite colectate de pe platformele carosabile, respectiv de pe
drumurile comune din incintd vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu
gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere Tn suspensie (nisip, pietris) si care se
vor racorda la colectoare pluviale stradale propuse.

Apele pluviale de pe platiormele carosabile si parcari, de la fiecare hala in parte vor fi trecute
obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de namol i hidrocarburi prevazut cu filtru
coalescent - dupa care vor fi evacuate in bazinul de compensare aferent zonei.

Cantitatea apelor evacuate in emisar Cn 2907 va respecta debitul maxim admis de evacuare
avizat de cétre detinatorul canalului — O.U.A.|. Arad Fantanele.
3.8. Conditii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.

Apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele stabilite de normativul NTPA
001/2005.
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Obligatii:

1. La urmétoarea fazd dup3 obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmitid conform Ordinului Ministerul Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2. La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic expertizat, in baza cidruia se poate
aviza executia unor foraje in freatic.

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte reglementari
urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea urbanistic3
propusa.

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupd caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea panj la obtinerea P.U.Z. -ului {maxim 24
de luni), dacd au fost respectate prevederile inscrise in aviz: in caz contrar avizui isi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
impreund cu un exemplar din aviz.

intocmit,
ing. Gabriela Mos
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MINISTERUAL AGRICU LTURLI $1 DL:L\'!)LI.-'\RII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala teritoriala de L.F. Arad

Str. Toth Sandor or. 6-D Tel:0257/280933
Codul 310132 Fax:0257/281913
CIF RO 292735212 E-mail: arad @ anif.ro | 1SO 27001

Catre, Luca Petru Adrian
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depusa de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad, cu nr. 128 din 19.06.2023 prin care solicitati avizul ANIF pentru ,,Plan
urbanistic zonal - modificare partiala PUZ si RLU aprobat prin Hotararea nr. 214/2017 si Hotararea
nr. 220/2018 Zona industrie, nepoluanta, productie, servicii, depozitare, logistica” conform C.U.
nr. 819 din 19.05.2023 in vederea construirii in suprafata de 150051 mp, se constati urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului ,,Plan urbanistic zonal - modeificare partiala
PUZ si RLU aprobat prin Hotararea nr. 214/2017 si Hotararea nr. 220/2018 Zoni industrie,
nepoluanta, productie, servicii, depozitare, logistica” in suprafatid totald de 150051 mp din

( Jeritoriul administrativ al municipiului Arad, judetul Arad, pe care urmeazi a se executa lucririle

- mentionate mai sus, constituie capacitate de irigatii in amenajarea de irigatii Fantanele Sagu, cod
10, in insfrastructura secundard de irigatii, aflatd in administrarea O.U.A.l. Arad-Fantanele,
predata prin protocolul de transfer din data 24.04.2002 conform Ordinului 361 din 08.08.2002,
protocol incheiat intre ANIF U.A. Arad si A.U.A.l. Arad-Fantanele si ulterior predata prin protocolul
de transfer nr. 4 din 25.05.2005 conform Ordinului 600 din 07.07.2005, protocol incheiat intre
A.U.A.l. Arad Fantanele si 0.U.A.l, Arad Fantanele,

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu ,,Plan urbanistic zonal - modificare partiala
PUZ si RLU aprobat prin Hotararea nr. 214/2017 si Hotararea nr. 220/2018 Zoni industrie,
nepoluanta, productie, servicii, depozitare, logistica”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noui
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, hotarirea
de aprobare a PUZ si acordul O.U.A.l. Arad Fantanele;;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
fjhecesare pentru protectia lucrérilor de imbunatatiri funciare si dacid este cazul necesitatea
““semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. la realizarea constructiilor noi se va avea n vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajérilor de imbunat3tiri funciare atit pe perioada execufiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Canalele: CN 2819 (E4), Cn 2904 (CA10) Cn 2907 (E5) se afla in administrarea O.U.A.I
Arad Fantanele

5. Cheltuielile pentru eventuala deviere, refacere si/sau dezafectare, recuperare §i

depozitare a infrastructurii de irigatii din zona respectiva vor fi suportate de beneficiarul avizului,
in baza unui deviz intocmit de un evaluator autorizat si acceptat de OUAI Arad Fintanele.

6. Apele pluviale de pe strazi din ateasta zona se vor colecta prin intermediul unei retele
de canalizare si vor trecute printr-un separator de hidrocarburi si evacuate in bazinul de retentie
propus;

AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel:0257/280955 Fax:0257/281915 email: arad@anif.ro






7. La proiectarea lucrérilor se vor respecta legislatia $i normativele in vigoare privitoare la
proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/ 2004, Legea imbunatitirilor
funciare, republicata cu modificarile si completérile ulterioare; Legea nr. 18/1991, republicati cu
modificarite si completarile ulterioare; Ordinul 227/2006 - privind amplasarea si dimensiunile
zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

8. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea s3 asigure functionalitatea
amenajarilor de Imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora;

9. Beneficiarul de aviz va fi direct rispunzitor, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de fmbunatatiri funciare din zona;

10. Conform art.107/Legea 18/1 991-republicatd cu modificirile si completarile
ulterioare: ,Distrugerea si degradarea lucririlor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”;

1. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificirile si completarile ulterioare;
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
(}lxploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajirilor de imbunatatiri funciare si se

sanctioneazd conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul Aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 lur .a data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse. e
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ORGANIZATIA UTILIZATORILOR DE APA PENTRY
IRiGATH
wARAD FANTANELE®

Com Semlac, nr 1393
Judetul ARAD,Cod 317120

Cod FISCAL: 17868887

O Nr 11/08.12.2023
N Catre

d.l Luca Adrian
Adresa: sa Dumbravita, str Traian Vuia, nr 3A

Referitor la: solicitare aviz
Negatie

Subscrisa, Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii ,Arad Fantanele”, cu sediul in
comuna Semlac, nr 1393, jud. Arad, reprezentats prin d-/ Brebenaru Radu in calitate de
Presedinte, avand in vedere cererea dvs.din data de 04.12.2023 i documentatia anexats acesteia
impreuna cu Certificatul de Urbasnim nr 819/19.05.2023 respectiv memoriul tehnic, planul de
amplasament si detaliu-anexa la Certificat de Urbanism, extrasul de carte funciara, prin prezenta

S va comunicdm faptul ca terenul dumneavoastra nu se invecineaza cu canale care sa fie situate in
zona de administrare a organizatiei O.U.A.l. Arad-Fantanele.

Prin urmare va punem la dispozitie negatia pentru cererea dumneavoastra.

OUAI ,Arad Fintianele”
Prin Presedinte Breben=- Al
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
[ ., INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI
S1 PODURI TIMISOARA
Str. Coriolan Biiran nr. 18, Timisoara, Rominia, 300238
Tel.: (+4 0256) 246 602, Fux: (+4 0256) 246 632,
E-mail: oce@drdptm ro
CUI 16054368, J40/552/15.01.2004; Copital socinl 18 416,750 LEI

www.erovinieta.rn  www.drdptm.re 15014001

Serviciul A.V.Z.D.N.
INDICATIV 340/552
Tel. 0256/246.639

Catre,
LUCA PETRU ADRIAN

Spre stiinté: Sectia de Drumuri Nationale Timisoara

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA ELABORARE PUZSI RLU PENTRU
"MODIFICARE PARTIALA PUZ APROBAT PRIN HCLM Arad nr, 214/2017 si HCLM Arad nr. 220/2019 din zona
de servicii §i comert in zona industriald nepoluants, productie, servicii, depozitare, logistic#
amplasat in zona DN 69 km 45+095 partea dreapti

Urmare cererii dumneavoastra inregistratd la DRDP Timisoara cu nr. 7652/29.05.2023, a completdrilor depuse si analizei
documentatiei depuse in cadrul ediniei CT Restréins al DRDP Timigoara din data de 25.07.2023 privind lucrarea
ELABORARE PUZ 5i RLU pentru "MODIFICARE PARTIALA PUZ APROBAT PRIN HCLM Arad nr. 21472017 gi
HCLM Arad nr, 220/2019 din zona de servicii 5i comert in zona industrial nepoluant, productie, servicii, depozitare,
logisticd ™ amplasat in zona DN 69 km 45+095 partea dreapti , beneficiar fiind domnul LUCA PETRU ADRIAN , v
comunicdm avizul la faza PUZ, cu urmétoarele conditii:

-” MODIFICARE PARTIALA PUZ APROBAT PRIN HCLM Arad nr. 214/2017 5i HCLM Arad nr, 220/2019
din zona de servicii §i comert in zona industrial# nepoluantd, productie, servicii, depozitare, logisticd * amplasat in zona
DN 69 km 45+435 partea dreapts se va realiza conform planului de situatie sc 1:500, intocmit de RIF STYLE PROJECT
SRL, care modifica avizul CNAIR SA ar, 92/46146/28.06.2016;

- Pentru imobile identificate cu CF nr. 361069, nr. 361089, nr. 361091, nr. 361092 incluse in PUZ si RLU aprobat cu
HCLM Arad nr. 214/2017 §i HCLM Arad nr. 220/2019 se solicita modificarea functiunii

- constructiile aferente PUZ —ului, se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la o distan{d de minim 50,00
m fatd de marginea pértii carosabile a drumului national, jar in lungul autostrazii la o distantd de minim 50,00 m fafs de
marginea exterioard a zonei de siguran(a;

- La faza urmatoare de proiectare se va depune Planul de actiune al PUZ intocmit conform art 18 alin (3) al Ordin
233/2016 "Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de
oportunitate previizut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privai si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor™.

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita acordul
prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru obfinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include §i hotérdrea Consiliului
Local de aprobare a P.U.Z.-ului;

- acest aviz nu di dreptul beneficiarului s& ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin §i care i sunt necesare pentru realizarea
drumurilor colectoare, in solutia avizati de noi;

Pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren rispunde proiectantul lucrérii;

Prezentul aviz s-a eliberat la cererea domnului Florin Cosoveanu in calitate de proiectant al lucrarii §i conform
prevederilor Legii 50/1991 privind autorizare si executarii lucririlor de constructie, cu completdrile 5i modificarile ulterioare,
este valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism nr.819/19.05.2023 si nu di dreptul beneficiarului fa
inceperea lucririlor in zona drumului national far obtinerea acordului prealabil §i autorizatiei de amplasare si
executie din partea D.R.D.P Timisoara,

Contravaloarea tarifului pentru eliberarea prezentului aviz va fi achitat la eliberare.

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia.
Timisoara, 31.07.2023
DIRECTOR REGIONAL,
ing_ Niralatn BORDEA

DIRECTIA
DIRECTOR INT>  :RE\TN SI AETION
in~ Bagdan LA, €, DE DRUMU

Serviciul AVZDN Avizal Sef Serviciul AVZ”
Intocmit: ing. Coring. 5™ 110y ' Ing. Corina Skxd~-
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE]I ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.261 din 26.06.2023
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

LUCA PETRU-ADRIAN

-com. Dumbravifa, str. Traian Vuia, nr. 34, jud. Timis-

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru
»Elaborare PUZ si RLU - Modificare partiali PUZ si RLU”, situat in mun. Arad,
intravilan, jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 819 din 19.05.2023, eliberat
de Primaria municipiului Arad, vd comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabilda cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A 1/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulagie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii i doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform e-chitantei din data de 21.06.2023 in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI RUT" ™
Comisar - sef de politir
BORTA DANIEL - GHEC

Arad, str. Andrer Sagunz, nr 103 Telelon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulagetear politinromana ro
Confidenial' Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679




DUPLICAT
DECLARATIE

---~~Sub§emnatul BALANESCU RAUL-VICTOR-I"A* ~atitean roman. CNP

smiciliat mun. i

Arad, in calitate de:
- beneficiar al dreptului de ipoteca pentru suma de 400.000 Euro si al dreptului
de ipotecd pentru suma de 100.000 Euro, precum si a interdictilor de
instrainare si grevare, intabulate sub C1.1 si C2.1 respectiv notate sub B3 si
B4, asupra terenului arabil Tn suprafata totald de 33.838 mp, inscris in C.F.
nr.361068 Arad (imobil inscris in CF sporadic 350149), cu
nr.cadastral/nr.topografic 361069, LOT 8, amplasat pe tarla 375, parcela
2825/2/1, situat in intravilanul mun. Arad, jud. Arad, si
- beneficiar al dreptului de ipoteca pentru suma de 400.000 Euro si al dreptului
de ipotecd pentru suma de 100.000 Euro, precum si a interdictilor de
instréinare si grevare, intabulate sub C1.1 si C2.1 respectiv notate sub B3 si
B4, asupra terenului arabil in suprafata totald de 48.323 mp, inscris in C.F.
nr.361070 Arad (imobil finscris in CF sporadic 350139), cu
nr.cadastral/nr.topografic 361070, LOT 3, amplasat pe tarla 375, parcela
2825/2/2, situat in intravilanul mun. Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan,
prin prezenta:
----- Declar ca sunt de acord cu efectuarea lucrarii PUZ si RLU: modificare
partiala PUZ si RLU aprobat prin Hotdrdrea nr.214/2017 si Hotararea
nr.220/2018-zona industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare,
logistica, cu amplasamentul in mun. Arad, C.F. nr.361069 Arad si C.F.
nr.361070 Arad, beneficiar LUCA PETRU ADRIAN, elaborat de Proiectantul
General S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L., Nr. Proiect 104/2023, avand la
baza Certificatul de Urbanism nr.819/19.05.2023, eliberat de catre municipiul
Arad, judetul Arad, pentru terenurile mai sus identificate.
Il.

----- Subsemnatul BALANESCU RAUL-VICTOR-IOAN retitean roman, CNP

, domiciliat mun. Arad, _ ud.
Arad, in calitate de:
- beneficiar al dreptului de ipoteca pentru suma de 400.000 Euro si al dreptului
de ipotecd pentru suma de 100.000 Euro, precum si a interdictilor de
instrainare si grevare, intabulate sub C1.1 i C2.1 respectiv notate sub B3 si
B4, asupra terenului arabil in suprafata totald de 33.838 mp, inscris in C.F.
nr.361069 Arad (imobil finscris in CF sporadic 350149), cu
nr.cadastral/nr.topografic 361069, LOT 8, amplasat pe tarla 375, parcela
2825/2/1, situat in intravilanul mun. Arad, jud. Arad,
- beneficiar al dreptului de ipoteca pentru suma de 400.000 Euro si al dreptului
de ipotecd pentru suma de 100.000 Euro, precum si a interdictilor de
instrainare si grevare, intabulate sub C1.1 si C2.1 respectiv notate sub B3 si
B4, asupra terenului arabil in suprafati totald de 48.323 mp, inscris in C.F.
nr.361070 Arad (imobil finscris in CF sporadic 350139), cu
nr.cadastral/nr.topografic 361070, LOT 3, amplasat pe tarla 375, parcela
2825/2/2, situat in intravilanul mun. Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan, ----

1



- beneficiar al dreptului de ipoteca pentru suma de 400.000 Euro si al dreptului
de ipoteca pentru suma de 100.000 Euro, precum si a interdictilor de
instrainare si grevare cu sarcini, intabulate sub C1.1 si C2.1 respectiv notate
sub B3 si B4, asupra terenului arabil in suprafata totala de 6.238 mp,
inscris in C.F. nr.361071 Arad (imobil inscris in CF sporadic 350154), cu
nr.cadastral/nr.topografic 361071, amplasat pe tarla 375, parcela 2825, situat
in intravilanul mun. Arad, jud. Arad,
- beneficiar al dreptului de ipoteca pentru suma de 400.000 Euro si al dreptului
de ipotecd pentru suma de 100.000 Euro, precum si a interdictiilor de
instrainare si grevare cu sarcini, intabulate sub C1.1 si C2.1 respectiv notate
sub B3 si B4, asupra terenului arabil in suprafata totald de 5.604 mp,
inscris in C.F. nr.361072 Arad (imobil inscris in CF sporadic 350140), cu
nr.cadastral/nr.topografic 361072, amplasat pe tarla 375, parcela 2825, situat
in intravilanul mun. Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan,
- beneficiar al dreptului de ipoteca pentru suma de 400.000 Euro si al dreptului
de ipotecd pentru suma de 100.000 Euro, precum si a interdictilor de
instriinare si grevare, intabulate sub C1.1 si C2.1 respectiv notate sub B3 si
B4, asupra terenului arabil in suprafata totala de 994 mp, inscris in C.F.
nr.361074 Arad (imobil inscris in CF sporadic 350156), cu
nr.cadastral/nr.topografic 361074, amplasat pe tarla 375, parcela 2825, situat
n intravilanu! mun. Arad, jud. Arad, si
- beneficiar al dreptului de ipotecd pentru suma de 400.000 Euro si al dreptului
de ipotecid pentru suma de 100.000 Euro, precum si a interdictiilor de
instrainare si grevare cu sarcini, intabulate sub C1.1 si C2.1 respectiv notate
sub B3 si B4, asupra terenului arabil in suprafatd totala de 2.273 mp,
inscris in C.F. nr.361075 Arad (imobil inscris in CF sporadic 350141), cu
nr.cadastral/nr.topografic 361075, amplasat pe tarla 375, parcela 2825, situat
in intravilanul mun. Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan, prin prezenta: ------
----- Declar ca sunt de acord ca proprietarul acestor terenuri, domnui LUCA
PETRU ADRIAN, s solicite elaborarea oricaror tip de lucrari urbanistice PU

si PUD pentru terenurile terenurile mai sus identificate.
----- Dau prezenta declaratie spre a servi la institutiile competente.
----- Tehnoredactata astazi 21 decembrie 2023 la sediul Societétji Profesionale
Notariale “VERITAS” din mun. Arad B-dul V. Milea nr. 33-37 jud. Arad,
operator date cu caracter personal, intr-un exemplar original care ramane fin
arhiva biroului notarial si 3 duplicate, din care unul rdmane in arhiva biroului
notarial si 2 s-au eliberat partji.

__ DECLARANT,
BALANESCU RAUL-VICTOR-IOAN

-Incheierea de autentificare pe pagina 3.-



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariald “VERITAS”

Licenta de functionare nr.264/3190/14.12.2017

ediul: mun. Arad, B-dul Vasile Milea nr.33-37, jud.Arad
erator date cu caracter personal nr. 1536

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 5375
anul 2023 luna decembrie ziua 21

——In fata mea CRISAN MARCEL BUJOR, notar public, la sediul biroului, s-a
prezentat:

—-—BALANESCU RAUL-VICTOR-IOAN, cetitean roman, CNF -

domiciliat mun. Arad, _ jud. Arad, identificat cu C.1.

seria 2liberatd de oruLEP Arad, Tn nume propriu, care,

dupa ce a citit actul a declarat ca i-a inteles confinutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta voinfa sa, a consimiit la autentificarea prezentului Tnscris i a semnat
unicul exemplar, precum si cererea.
In temeiul art.12 lit. b din Legea nr.36/1995 republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
—--S-a perceput onorariul de 250 Lei + TVA 47,50 Lei, achitat cu bonul fiscal
nr.0007/2023.

NOTAR PUBLIC,
CRISAN MARCEL BUJOR

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare de CIﬂSAN MARCEL BUJOR,
notar public, astazi data autentificarii actului i are »“=easi forti probanti ca
originalul.

NOTAF  JBLIC,

MCS







5.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L.

300255 Timisoara, str. L.t De La Brad nr. 11A, Camera 2, BL A1, SC A, et. 1, ap. 6, Timig, Roménia
J35/1015/2022; CUI 45766424

Tel: 0724.444.921

SG 445/04.07.2023

STUDIU GEOTEHNIC
pentru
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1. In vederea stabilirii conditiilor de fundare pentru elaborarea documentatiei
enuntate in titlu beneficiarul LUCA PETRU-ADRIAN a solicitat elaborarea
prezentului studiu geotehnic.

2. In acest scop au fost efectuate 2 (doua) foraje manuaie ®2“pana la -5,00m
adancime din care s-au prelevat probe tulburate din cadrul zonei active.De asemenea
cercetarile au fost completate fiecare cu cate o penetrare PDU.

Totodata s-au consuitat si documentatiile de specialitate elaborate anterior in
zona.

Documentatia geotehnica este intocmita conform Normativ NP 074-2014
precum si Normativ NE 012-1:2007.

3. Amplasamentul cercetat se afla dispus pe raza loc Arad. Aceasta zona nu este
ocupata in prezent de niciun imobil. (vezi plan de situatie anexat pl 01-Geo).

4. Seismic, in conformitate cu Normativ P 100/1-2013, amplasamentul cercetat se
incadreaza in zona seismica ag=0,20 si Tc= 0,7 sec.

5. Adancimea de inghet stabilita conform NP 112-2014 pentru localitatea Arad
este de -0,70m.
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6. Din punct de vedere climatic si pluviometric

— )

climat temperat-continental moderat, cu influente

Conditiile climatice din zona Banatului de campie, luate in considerare cu
caracter informativ, conform Atlasului Climatologic al Romaniei, se caracterizeazi
prin urmatorii parametri:

a) Temperatura aerului :

eMedia lunard minima : - (1-2)°C, in ianuarie;

eMedia funard maxima : + (21-22)°C, in iulie-august;
eTemperatura minima absoluti : - 29,2°C, in 13.02.1935;
e Temperatura maxima absoluti : + 40,0°C, in 16.08.1952
e Temperatura medie anuali : + 10,9°C

b) Precipitatii :

eMedia lunard maximai : 70—80 mm, in iulie;
eMedia anuali : 600-700 mm;
eCantitatea maxima in 24 h : 100 mm.

c¢) Vantul

. Directie predominanti Nord-Sud : 16%;
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7.1.Stratificatia terenului pusa in evidenta atat prin

geotehnica executate cu prezenta ocazie (foraj F1, F2), céﬁ s
anterior in zona, este urmatoarea:

a). Zona foraj F1

-umplutura in grosime de 0,80m;

-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -
3,60m adancime;

- nisip cu pietris si bolovanis cafeniu galbui micaceu saturat strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

b). Zona foraj F2

-umplutura in grosime de 0,80m;

-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -
3,00m adancime;

- nisip cu pietris si bolovanis cafeniu galbui micaceu saturat strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

7.2.Caracteristicile fizice ale terenului din cadrul stratului argila prafoasa
nisipoasa sunt urmatoarele:

-umiditatea w=22.1%
-limita de framantare Wp =16,7%

- limita de curgere W1 =4428%
-indicele de plasticitate I,=28,1%
-indicele de consistenta Ic =0,78
-greutatea volumica ¥=18,2 kN/m?
~porozitatea n=47.54%
-indicele porilor e=0,91

- modul de deformatie edometric M2-3= 7215 kPa
-modul de deformatie liniara E=7937 kPa
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Se remarca faptul ca pamantul argilos se prezinta normal c
de consistenta plastic vartoasa (Ic=0,78) si de plasticitate marg/

: "ﬁ_dﬁi‘in\,—-&;zt%),
Vo
) ¢‘.,

AaCRESRA

8.3.Incercarile de penetrare dinamica (PDU) ef
cercetat au scos in evidenta urmatoarele:
a). Zona F1
- stratul care compune terenul de fundare din cadru
crustei argilo prafoase nisipoase interceptate pana la cca -3,6
normal consolidat si este reprezentat prin:
Nyo=6...8 lov/ 10cm

-in adancime, sub -3,60m adancime stratul de nisip cu pietris si bolovanis se
prezinta de indesare “mijlocie” si este reprezentat prin :
Nio= 8...12 lov/ 10cm
b). Zona F2
- stratul care compune terenul de fundare din cadrul zonei active respectiv a
crustei argilo prafoase nisipoase interceptate pana la cca -3,00m adancime se prezinta
normal consolidat si este reprezentat prin:
Nig=6...8 lov/ 10cm

-in adancime, sub -3,00m adancime stratul de nisip cu pietris si bolovanis se
prezinta de indesare “mijlocie” si este reprezentat prin :
Nigo= 8...12 lov/ 10cm

8.Apa subterana.
8.1. La data efectuarii lucrarilor pe teren freaticul a fost interceptat in ambele
foraje executate sub forma de infiltratii la -4,70m adancime prezentand nivel stabilizat
la -2,30m adancime.

8.2.In lipsa unor masuratori sistematice si de durata efectuate de institutii
specializate in zona se apreciaza urmatoarele nivele hidrostatice caracteristice:
NHmax=1,50m adancime fata de nivel teren actual
NHped=-2,00m adancime fata de nivel teren actual
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8.3. Chimism sol.

Chimismul solului este redat in buletinul de analiza anexa

continute in bul. 20559/2023 conform cerintelor standard
prezinta agresivitate chimica fata de elementele din beton.

9.Concluzii. Recomandari. A
Pentru incadrarea preliminard a lucrarilor din punct de v real RiG
geotehnic”, respectiv al ,,Categoriei geotehnice”, conform ,,Nonﬂ?ﬂ;w:tﬂu?p vind
documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074/2014, aprobat cu
Ordinul nr. 128/08.05.2007 al Ministerului Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si
Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-iunie-2007, anexa I.1., se

considera factorii de influenti prezentati in tabelul de mai jos:

Factori de influents Incadrarea Puncte
. Terenuri bune (argila prafoasa nisipoasa

Condigii de teren cafenie galbuie plastic vartoasa umeda) 2

Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei

dupi Categoria de Normala 3

important.
Vecinatati Risc moderat 3

Zona sesmica : valoare de virf a
acceleratiei terenului pentru proiectare a,=0,20 1
$i perioada de control (colt) T¢=0,7s, conform
normativului P100/1-2013,

Zona seismica

10

PUNCTAJ TOTAL

Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum
si a datelor prezentate anterior imobilul se incadreazi in »Categoria geotehnicd 27, cu
wrisc geotehnic moderat”.
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Pe baza datelor continute in paragrafele anterioare se
concluzii si recomandari: /

9.1.Terenul apt de fundare este constituit di
cafenie galbuie plastic vartoasa umeda.

9.2.Adancimea minima de fundare pentru aceasta f:
Dimin= -0,90m adancime fata de nivel teren actu
Obs:
Pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi edificat in aceasta zona se va intocmi
cate un studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare pentru
fiecare imobil in parte.

9.3.Pentru calculul terenului de fundare in gruparea fundamentaia de incarcari
se va adopta, conform NP 112-2014 anexa “D” urmatoarea presiune conventionala de
baza (B =1,00 m, D¢=2,00 m):
Peonv= 220 kPa
Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor
fundatiilor sa fie aplicate corectiile stipulate in NP 112-2014.

9.4.Date privind apa freatica sunt consemnate in cap.8 (nivele caracteristice si
chimism sol).

10. Conform analizei chimice — agresivitate sol fata de beton la o proba
prelevata de pe amplasament prin buletinul de analiza nr. 20559/2023 precum si
cerintelor standard NE 012-1/2007 solul nu prezinta agresivitate fata de elementele din
beton, iar pentru elemente structurale noi in fundatii clasa de expunere a betonului se
poate accepta “XC2” pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet respectiv
combinatia de clasa de expunere “XC4 + XF1” pentru fundatii expuse la inghet si in
contact cu ploaia, conform codului de practica CP 012/1-2007 in aceste conditii la
realizarea fundatiilor continue se vor utiliza betoane caracterizate prin clasa de
expunere XC2 pentru fundatii sub nivel de inghet :

-clasa minima de rezistenta a betonului de C16/20.

-raport maxim a/c= 0,60
-dozaj minim de ciment :260 kg/m?3;
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11. Dupa executarea lucrarilor de terasamente (sapaturi) va fi chemat
geotehnicianul in vederea intocmirii Procesului Verbal privind natura terenului de

fundare.
VERIFICAT AF, INTOCMIT
AfDr.ing. IOAN PETRU BOLDUREAN Ing. DAN-ADRIAN POPESCU
® g T
(¢ )

L] .'.'.
37
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Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 12040/ 06.07.2023
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel/FAX: 0356/ 410 067

Mobil: 0722 /573 188
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Privind verificarea de calitate la cerinta A a proiectului
“MODIFICARE PARTIALA P.U.Z SI RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR 214/2017 SIHOTARAREA
NR 220/2018-ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE,
LOGISTICA”LOC ARAD, CF 361069, CF 361070, CF 361089, CF 361091, CF 361092, NR TOP 361069, NR
TOP 361070, NR TOP 361089, NR TOP 361091, NR TOP 361092, JUD ARAD
Faza PUZ+RLE Proiect nr. SG 445/2023

1. Date de identificare

» Proiectant de specialitate: S.C. HILSILDAN CONSTRUCT 8.R.L., Timisoara

» Beneficiar: LUCA PETRU-ADRIAN

e Amplasament: ARAD, CF 361069, CF 361070, CF 361089, CF 361091, CF 361092, NR TOP 361069, NR TOP

361070, NR TOP 361089, NR TOP 361091, NR TOP 361092, JUD ARAD
¢ Data prezentirii proiectului pentru verificare: 06.07.2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate- 2 foraje cu prelevare probe, BULETINE DE ANALIZA si
interpretarea rezultatelor Tncercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari
privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletin centralizator cu rezultatul penetririi dinamice cu con, buletin
de analiz chimici a solului, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice ale
pamanturilor.
3. Documente prezentate la verificare:
¢ Memoriu tehnic in care se prezint3 solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Proiect nr. SG 445/2023

¢ Breviar de calcul: -

e Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletin centralizator cu rezultatul penetririi dinamice cu con, buletin de analiza chimica a
solului, buletine de analiza privind caracteristicile fizice §i mecanice ale pamanturilor.

4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate Tn vigoare §i indeplinegte conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: “MODIFICARE PARTIALA P.U.Z SI RLU APROBAT PRIN
HOTARAREA NR 214/2017 SI HOTARAREA NR 220/2018-ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA,
PRODUCTIE, SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA”LOC ARAD, CF 361069, CF 361070, CF 361089, CF
361091, CF 361092, NR TOP 361069, NR TOP 361070, NR TOP 361089, NR T 361091 NR TOP 361092,
JUD ARAD

Am primit,
INVESTITOR



¥ rucd g vard

TODT Lo AT HTLAO G AN [) CUIS ¥ cued

EAPENQ PR JISUN)L

m mm. V
: sy - vy paed
AL . Tt TP

il eirs HIUNREY L eaengieita pdungg

EJTI[QETEL MLy

eapmqejes ylenjaugd

Py A

ATIVINILIOA'L

LVOlI'ldd

TNTANSNINL IS TTYNOID I
HUVILIOAZAU [AHALSINIIN HLIREA1}D RITP T 9 IUE & U) y GIP IRANLII P BITTIA || BA AT CIU2LAL

&&%ﬁm&q G s S B ‘
N L R Lo LI REA s b
ERTICR (9 i1 | PRI R | i siat iyt s L ©b TR e gt et e e P e e b n i R M..I .._ L |
L O TR IS T TR Hinaf (B P T LT | . ._._ | _.. ... ...._..._.” ’ .. g LA
TR T _._.__.__ __._| ..%.‘...._q 2 Q... ﬁg ﬂ&\huwtoo ...wk..bﬁ.._:ﬂnﬁum_ =_ - Y
(AR R TN SRR 15 (R ]

o N e 10 03B v IIE 1AL R L
Al TuRed ZU2710%F P0LILR] r
SO Bos o ckivits LVLSALY . N
\\V.MV\&G&\.\ S

) ; jeLauasy gapdaldic]
K\Nh meh. & %Q\ \ \\..ha A wenviad xaowes pegy

e |
e (R puae gl 2o OITAIsst b
I 4
U iany A rral 0D o s %.aﬂbﬁ&&h ......... trasess . el ! -
Hﬁhh.ﬁh.ﬂaﬁmw .Q.VEINM.N g FINLITES BMUUET P \NE \%.h\b\ .\ \a\T&\QQ“% _C\\Vn\ﬁ
wimsuo 3 W eS| BiRIsualy [HARhEEiTg] Hr.ﬂu&
N

Y IONSERINL 1S S IVNOIOHYH Y. LITOAZIAd TIHHdLSINTIN




S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L.
300255 Timisoara, str. I.I De La Brad nr. 11A, Camera 2,BL Al, SC A, et. 1, ap. 6, Timis, Romdnia
J35/1015/2022; CU1 45766424

Tel: 0724.444.921

OBIECT STUDIU GEQTEHNIC pentnMODIFICARE PARTIALA P UZ STRLU AFROBAT]
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Plansa:
01-Geo

Scam Denumire plansa: Plan de situatic cu amplasarca

Desenat DAN ADRIAN POPESCU \
W e 1:500 lucrarilor geo




Incercare de teren

- penetrare dinamica cu con tip PDU/DPL-

“MODIFICARE PARTIALA P.U.Z S| RLU APROBAT PRIN HOTARAREA NR 214/2017 8I

Denumire proiect:

DEPOZITARE, LOGISTICA"
LOC ARAD, CF 361069, CF 361070, CF 361089, CF 361091, CF 361092, NR TOP

HOTARAREA NR 220/2018-ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICII,

P 02 - Geo

Amplasament: 361069, NR TOP 361070, NR TOP 361089, NR TOP 361091 » NR TOP 361092, JUD
ARAD
Beneficiar: LUCA PETRU-ADRIAN
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nisip cu pietris si bofovanis
cafeniu galbui micacey | 3,60-5,00 | 12.0 | 3318 | 250 | 45.74 | 0.84 - 0.38 | 7955 | 8750
salurat
r Rezistenta la penetrare Diagrama penetrarii cu Rezistenta la penetrare (R;)
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Denumire proiect:

P102 - Geo
Incercare de teren
- penetrare dinamic& cu con tip PDU/DPL-
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HOTARAREA NR 220/2018-ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, PRODUCTIE, SERVICI,
DEPOZITARE, LOGISTICA”

LOC ARAD, CF 361069, CF 361070, CF 361089, CF 361091, CF 361092, NR TOP

Amplasament: 361069, NR TOP 361070, NR TOP 364 088, NR TOP 361091, NR TOP 361092, JUD
ARAD
Beneficiar; LUCA PETRU-ADRIAN
Litologie H Nio Ry Rp n (-] ': Io My, E
- m lovi10cm | dan/ecm?| MPa 9% - . - kPa kPa
umplutura 0,00 - 0,80] 14.0 - - - - - - - -
argila prafoasa nisipoasa
cafenie gaibuie plastic  {0,80 - 3,60| 80 |2212| 1.73 | 4754 | 0.91 0.78 - 7215 | 7937
varloasa umedsg
nisip cu pietris si bolovanis
cafeniu galbui micaceu 3,60-500 | 120 [ 33.18| 259 | 4574 0.84 - 0.38 | 7955 | 8750
Saturat
Rezistenta la penetrare Diagrama penetrarii cu | Rezistenta la penetrare (R.)
dinamica (R} con
{tip PDU)
t R4 (dallom [P — Rp (MPa)
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bL-NA- PARBAT
/5ca1l90i6'3
Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE CTATU 23 .0l 2024
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — $ef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

e OTh A/
| (0: 42

Subsemnatul & Vor Pernu AARAY in calitate
de/reprezentant al
BLrEFL A cul
cu  sediul  /domicliul  in_  judeful__ (M5
municipiul/oragul/comuna_ = 4
satul i = " cod ) postal
str.. _ nr

bl. sC. et._, teletonifa\_\ __email

ap.
leine ranl roop f Jptae cotIL
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promog%;f in vederea emiteri H.C.L.M.Arad pe_ntn.'l s ALY %ﬁzgﬁ-
4 fgTHs -ag. TR LA E B PFELLD,
oot b5 % SRR TE |, PEONKTIE ed AT %4&4/57794
pentru imabiluliteren situat in
judetul AeAd municipiul/orag/comuna_<4£44
satul

sectorul cod postal str. _

. bl___sc___et_ _ ap. sau identificat prin_Cr g4, 364 065 25{&779
(4 97 éfodl

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmitd in conformitate cu conjinutul cadru aprobat, semnata 5i
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original 5i dous copii ) pe suport de
hartie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (carc va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF . avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR
PMA A5 - (9
Data f 9 .04, 20—2"7 Semnat
LS. -

NOTA DE INFORMARE

Completarea 5i semnarea prezentulii formular reprezintd consimamdntul dumneaveastrd, in mod volunar. pentru prefucrarea datelor cu
caracter personai, furnizate pe aceastd cale, in vederea solujiondrii cererii depuse,

Va facem cunoscur fapuwd od Primiria Municipinlui Arad prelucreazd date eu caracter personal, cu respectarea tuluror prevederilor
Aexulamernniui Suragedn or. GPRHN6, in scupd indepliniril atributiidar fepale ule wdirtinistragict pablice lvcale, Dutelo pue fi doavdluse
unor terji in baza unui temei justificar. Vi pueri exercite drepturile de acces, intervengie 3i de opozifie In condifife previzue de
Regulamentul U.E. nr.679/201 6 printr-0 cererc scrisd, semnatd 5t datatd, dopusd ia sediut instituticl.



. SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: SECULICI

BANCA TRANSILVANIA® 55" 5 a e oro- 1021 GHEORGHE
RB.-PJR.-12-019-18.02.1999 o o
‘\\ Nr. Ineg. Reg. Com.: J12/ 4155 / 1993 LG 2l il

Numar ordin:
Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

Ordin de plata buget

3
SECULICI GHEORGHE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
42609727

Cont platitor:

Nume beneficiar:
Trezoreric:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:
Suma:

Detalii plata:

Data creartii:
Referinta tranzactiei:
Data tranzactiei:

Tip transfer:
Semnatari:

ROI1BTRLRONCRT0557641401

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZORERIA
ROI2ZTREZ70020F305000XXXX

17244352

1494

TAXA RUR PUZ MOD -PUZ S1 RLU APROB HOT NR 214/2017 si HOT
NR 220/2018 Z.1. NEPOLUANTA INTRAVIL ARAD (5005t MP BENEF
LUCA PETRU ADRIAN ARH GH SECULICI

23.01.2024
2402320059173000
23.01.2024

Normal

SECULICI GHEORGHE

Semnatura platitor



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

RONiANIA E" E

JUDETUL ARAD :

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD i e s

Nr. 41818 din 16.05.2023 : o
E 5

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. g? 9 din 19 MAI JiI7K]
In scopul :

ELABORARE PUZ SI RLU : Modificare partialda PUZ si RLU aprobat prin Hotardrea nr. 214/2017 si Hotérarea nr.
220/2018- Zona Industrie Nepoluantd, Productie, Servicii, Depozitare, Logistica

Ca urmare a cererii adresate de LUCA PETRU ADRIAN pers. fizica cu domiciliul in judetul TIMIS, comuna

. YUMBRAVITA, satul , sectorul , cod postal , Str. TRAIAN VUIA , nr. 3a, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail

“feier.raulioan@gmail.com, inregistrati la nr. 41818 din 16.05.2023

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr., bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 361069, 361070, 361089, 361091, 361092

TOP: 361069, 361070, 361089, 361091, 361092.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 214/ 2017 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu
modificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
situare teren : intravilan, proprietate privata
Suprafata terenului conform extraselor CF -150051mp

2. REGIMUL ECONOMIC

folosinta actuala : teren arabil
destinatia zonei conform PUZ aprobat cu HCLM Arad nr.214/2017 si Hotérarea nr. 220/2018: Zona de Servicii i Comert

Se solicita: ELABORARE PUZ SI RLU : Modificare partiali PUZ si RLU aprobat prin Hotdrdrea nr. 214/2017 si
Hotérarea nr. 220/2018- Zona Industrie Nepoluants, Productie, Servicii, Depozitare, Logistica



3. REGIMUL TEHNIC
Imobilele identificate prin extrasele: CF nr. 361069-Arad , CF nr. 361070-Arad , CF nr. 361089-Arad ,CF nr. 361091-

Arad ,CF nr. 361092 -Arad sunt incluse in PUZ si RLU aprobat cu HCLM Arad nr. 214/2017-Zona de servicii si comert .
HCLM Arad nr. 214/2017 , a fost modificat partial prin HCLM Arad nr. 220 din 22.05.2018.
Suprafata terenului -St=150051mp.

Regimul de actualizare/modificare:
Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUZ si RLU pentru imobilele mai sus enumerate , se solicita

elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep.,
art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000

Documentatia care se va elabora se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate si in curs de elaborare din zona ;
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL, DELGAZ-GRID, Orange, PSI,
PC, DSP, Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Apele Romane, avizul administratorilor drumurilor
si canalelor din zona, ANIF, OUAI Arad-Fantanele CNAIR, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie,acordul coproprietarei
Luca Ana si acordul ipotecarului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei

PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;
Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 18.05.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU
Modificare partiali PUZ si RLU aprobat prin Hotiirdrea nr. 214/2017 si Hotirirea nr. 220/2018- Zona Industri.

Nepoluanti, Productie, Servicii, Depozitare, Logistica

;1

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s~
desfagoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executir.
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
D.TA.C. D.T.O.E. D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitiile urbane §i infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civild sdnitatea populatiei
e d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 1517,10 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0266045 din 16.05.2023, taxi de urgent3 1000 RON si
taxa pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de

RON, conform chitantei seria nr. din . 2
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de 2' 05, 2073
INTOCMIT,

Ing. Hoblen ¢~~~

{
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:2000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
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NOTA:"Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,

pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Tn cazul lrasanlor
persoana autorizatad raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantéd cu
documentatia cadastrala. "

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:5000

A

€7 28,

2006 /

\/ sy

R / 2;@/2 Q
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/ Aza.ez/,
Mg,
\ ‘, -
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’42525 (]
N e
A. Date referitoare la teren
Nr. | ] ] L - |
parcela Categoria de folosmta‘ Suprafata (mp) Mentiuni
| 361091 A I 29616 Imobil neimprejmuit, limiete materializate cu tarusi de lemn pe colturile parcelei
| 361092 A I 26841 | Imobil neimprejmuit, limiete materializate cu tarusi de lemn pe colturile parcelei
361089 A 11433 Imobil neimprejmuit, limiete materializate cu tarusi de lemn pe colturile parcelei .
|
- | - -
TOTAL 67890
B. Date referitoare la constructii
| le, .
. Cod Destinatia PP consfuia ig Mentiuni

| sol (mp)

Total [ - i

Digitally signed by SebastLan;—

Toma Mann

Seba St|a n— DN: c=RO, 0=TOPOVAS PLAMSRL

cn=Sebastian-Toma Mann, |

serialNumber=MST®,

TO m a M a n n givenName=Sebastian-Tot§,?7¢. -

sn=Mann, 2.5.4.97=R0346
Date: 2023.05.15 10:33:48 +03'00'

‘_ ‘ Beneficiar:
Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL .
CUI:34670374;J2/657/2015 Luca Petru-Adrian
Adresa :Mun. Arad, str. Piersicilor, nr.41 ) B Adresa: intravilan A_rad,

| ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Scara:

INTOCMIT Ing. MANN SEBASTIAN 1:2000
N n 1 — 1:5000

DESENAT Ing MANN SEBASTIAN ‘

VERIFICAT | Ing. MANN SEBASTIAN Data:MA1 2023

| Denumire proiect :

Plan topografic necesar obtinerii
Certificatului de Urbanism

Proiect
nr.
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Data:MA[ 2023




